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BO XAY DUNG CONG HOA XAHS éﬂﬁ%eﬁh VIET NAM
Poc lap — Ty do — Hanh phic
S6:44 /2021/TT-BXD Ha Néi, ngay3{ thang § ndm 2021

THONG TU
Hudng din mot s6 ndi dung xac dinh va quan Iy chi phi diu t xiy dung

Can ctr Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sira doi, bo sung
mot s6 diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cén cir Nghi dinh s6 81/2017//ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2017 cia
Chinh phit quy dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia Bé
Xay dung;

Can cir Nghi dinh 56 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2021 ciia
Chinh phii vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung;

Theo dé nghi cua Cuc trieong Cuc Kinh té xdy dung;

B¢ trucong Bo Xay dung ban hanh Thong tu hwéng dan mét sé néi dung
xdc dinh va quan ly chi phi dau tu xdy dung.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay hudng dan mét s6 ndi dung xac dinh va quan Iy chi phi dau
tu xay dung gom: so bd tong mirc dau tu xay dung, tong mirc dau tr xay dung,
du toan xay dung cong trinh, du todn géi thu, gia xay dung, gia xdy dung cong
trinh, chi s6 gia xdy dung, suat von dau tur xay dung, quy déi von dau tu xay
dung, chi phi tu vin dau tu xay dung.

Diéu 2. Poi twong dp dung

Thong tu nay ap dung cho céc déi tuong quy dinh tai Piéu 2 Nghi dinh sO
10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2021 cua Chinh pht vé quan ly chi phi
dau tu xay dung (sau day viét tit la Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP).

Diéu 3. So' bj tong mire diu tw xiy dung, tong mire dau tw xiy dung

1. So bd tong mirc dau tu xdy dung dugc xéc dinh theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va phuong phép hudéng dan tai
muc I Phu luc I Théng tu nay. Truong hop chua cé dir lidu suat von dau tu xay
dung dugc cong bd, so bd tf)ng mirc dau tu xay dung xac dinh trén co s¢ dir liéu
chi phi cta cac du an tuong tu da thuc hién, cé diéu chinh, bd sung nhimg chi
phi can thiét khac va quy dbi chi phi cho phu hop véi dia diém xdy dung, dic
diém, tinh chat cua du an, thoi diém xéc dinh so b téng mirc dau tu xdy dung.



2. Téng mirc déu tu xdy dyng xac dinh theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh
56 10/2021/ND CP, phu'(mg phap huéng dan tai muc IT Phy luc I Thong tu nay
va mot s6 quy dinh cu thé sau:

a) Co s& dé xdc dinh téng muc dau tu xdy dung gdm: thiét ké co sd, quy
chuén va tleu chudn ap dung, giai phap cong nghé va ky thuit, thlet bi chu yéu;
giai phap vé klen triic, két cAu chinh cua cong trinh; gidi phap vé xay dutng va
vét liéu chu yéu; didu kién, ké hoach thuc hién du 4n va cac yéu cau can thiét
khac cua dy an.

b) M6t s6 khoan muc chi phi thudc noi dung chi phi quan ly duy é4n, chi phi
tu van dau tu xay dyng, chi phi khéc cia dy 4n néu chua c6 quy dinh hoic chua
du co s& dé xac dinh thi duoc dy tinh trong téng mirc dau tu xdy dung.

3. Bm v6i dy 4n st dung von hd trg phét trién chinh thirc (goi tat 1a
ODA), von vay uu dai cia nha tai trg nudce ngoai duge bd sung cac khoan muc
chi phi can thiét khac cho phu hop véi dic thu, tinh chét cua dyr dn dau tu xay
dung su dung nguon vén nay theo céc quy dinh cia diéu udc qudc té, thoa thusn
vé vén ODA, vén vay uu dai da dugc ky két va cac quy dinh cta phéap luat cé
lién quan.

4. Pbi véi du an dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tur (sau day goi tit
la du én PPP) ducrc bd sung céc khoan muc chi phi can thiét khac theo quy dinh
ctia phap ludt vé diu tu theo phuong thirc déi téc cong tur.

Piéu 4. Du toan xdy dung cong trinh

1 Du toén xdy dung cong trinh x4c dinh theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi
dinh s6 10/2021/ND-CP va phwong phép huéng dan tai myc 1 Phy luc IT Thong
tu nay. Cac khoan muc chi phi trong dy toan xay dung cong trinh gdém: chi phi
xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y dy 4n, chi phi tu vin dau tu xdy dung,
chi phi khéc va chi phi dy phong.

2. Chi phi xay dung trong du toan xay dung cong trinh xdc dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP va phuong phap hudng
dan tai Phu luc II1 Thong tu nay. Chi phi xay dung trong du toan xdy dung cong
trinh gdm: chi phi truc tiép, chi phi gian tiép, thu nhdp chiu thué tinh trudce, thué
gia tri gia tang. Ch1 phi truc tiép xéc dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
12 Nghi dinh so 10/2021/ND-CP, huéng dan chi tiét tai myc I Phu luc III Théng
tu ndy va mot sé quy dinh cu thé sau:

a) Khoi luong do béc, tinh todn tir thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké
co s6 theo hudéng dan tai Thong tu hudng dan phuong phép xéc dinh cac chi tiéu
kinh té k¥ thuét va do béc khéi luong cong trinh;

b) Pon gia xay dyng chi tiét, gia xiy dung tong hop xdc dinh theo hudng
dan tai Phy lyc IV Théng tu nay.
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3. Chi phi thiét bi trong dy toan xay dung cong trinh xéc dinh theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 12 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP, huéng dan chi tiét tai
muc | Phu luc IT Thong tur ndy va mdt s6 quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi mua sim thiét bi dugc xac dinh theo khéi lugng, sé lugng,
ching loai thiét bj va gia mua thiét bi twong tmg. Khéi lugng, sb luong, ching
loai thiét bi duge x4c dinh tir thiét ké trién khai sau thiét ké co s& va danh myc
thiét bi trong dy an dugc duyét. Gia mua thiét bi duge xc dinh phd hop véi gia
thi truomg trén co s& thong tin vé gia thiét bi trong hé thong co s¢ dit lidu cia co
quan nha nuéc ¢6 tham quyén; hodc bdo gia ctia nha cung cip, nha san xuit;
hodc gia cua thiét bi twong tw vé cong suit, cong nghé, xut xi trong cong trinh
da thuc hién duoc quy di ph hop véi thoi diém tinh toan.

b) Chi phi gia cong, ché tao thiét bi dugc xac dinh trén co s¢ khéi lugng,
s6 lugng thiét bi can gia cong, ché tao va don gia gia cong, ché tao tuong img
phtt hop véi tinh chit, chung loai thiét bi; hodc thong tin vé gia gia cong, ché tao
thiét bi trong hé thong co s& di lidu cia co quan nha nude cé thdm quyén; hodc
cén ¢t vao bdo gid gia cong, ché tao thiét bi ciia don vi san xuét, cung ing; hodic
gia gia cong, ché tao thiét bi twong tu cua cong trinh da thyc hién duoc quy ddi
pht hop véi thoi diém tinh toén.

¢) Chi phi quan ly mua sim thiét bi (néu c6); chi phi mua ban quyén phin
mém str dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé (néu cd); chi phi dao tao
va chuyén giao cong nghé (néu co); chi phi van chuyén; chi phi bao hiém; thué
va cdc loai phi, cac chi phi khac c¢6 lién quan dugc xac dinh b%ng du todn hodc
cin cir quy dinh do co quan nha nudc cé thim quyén ban hanh.

d) Chi phi lip dat thiét bi xac dinh bing du toan nhw ddi v6i du toan chi
phi xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

d) Chi phi thi nghiém, hi¢u chinh, chi phi chay thu thiét bi theo yéu ciu
k¥ thuat (néu cd) xac dinh bing du toan phit hop noi dung cong viéc thuc hién.

4, Chi phi quan ly du én trong dyu toan xdy dung cong trinh xac dinh theo
quy dinh tai khoan 4 DPiéu 12 va Diéu 30 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP trén co
s& dinh mirc ty 1 phan tram (%) da tinh toén trong tong mirc dau tu xay dung;
hodic bang du toan phu hop véi chi phi quan 1y du an trong tong mic dau tu
dugc duyét. Pinh mirc chi phi quan ly du an quy dinh tai Thong tu ban hanh
dinh murc xay dung.

5. Chi phi tu van déau tu xdy dung trong dy toan xdy dung cong trinh xac
dinh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 12 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP va Diéu
13 Théng tr nay. Chi phi tu van dau tu xdy dung trong du toan xiy dung cong
trinh khéng bao gém céc chi phi tu vén tinh chung cho ca du 4n.

6. Chi phi khéc trong dy toan xay dung cong trinh quy dinh tai khoéan 6



Piéu 12 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va mdt s6 quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi khéc trong du toan xay dung cong trmh dugc xac dmh trén co
s¢ dinh muc ty 1¢ phan trim (%) theo hudng din cua cdp c6 thAm quyén; hodc
xac dinh bang du toén; hoic ghi theo gid tri hop dong da ky két phu hop véi quy
dinh cua phap ludt; hodc dugc du tinh trong dy toan xay dung cong trinh phu
hop véi tong mirc dau tu xdy dyng da dugc phé duyét trong trudng hop chua du
co s& dé xéc dinh.

b) Cac chi phi xay du'ng nha bao che cho mdy, nén méng mdy, hé thdng
cap dién, khi nén, hé théng cdp nudc tai hién tru(mg, chi phi lap dat, thédo do
tram tron bé tong Xi mang, tram trdn bé téng nhya, can truc di chuyen trén ray
va cdc loai thiét bi thi cong xdy dung khéc c6 tinh chit twong tur, néu khéng tinh
chung cho ca dy én thi dwgc dy tinh trong chi phi khéc cta dy toan xdy dung
cong trinh. Céc chi phi nay dugc xdc dinh bang du toan phd hop véi thiét ké,
bién phép thi cong xay dung va diéu kién dic thu cia cong trinh.

¢) Chi phi khac trong du toan x4y dung cong trinh khong bao gdm chi ph1
1ai vay trong thoi gian xay dung, chi ph1 ra pha bom min, vét nd; chi phi kiém
toan; thim tra, phé duyét quyét toan vén dau tu; chi phi nghlen ctru khoa hoc
cong nghe ap dung, st dung vat liéu méi lién quan dén du 4n; von luu ddng ban
dau d6i véi cac dy an diu tu xdy dung nhim myc dich kinh doanh; chi phi cho
qué trinh chay thir khong tai va ¢ tai diy chuyén cong nghé, san xuét theo quy
trinh trude khi ban giao; chi phi thim dinh Béo cdo nghién ctru kha thi du tu
xdy dung, Bao cdo kinh té-ky thuat dau tu xdy dung; céc khoan thué tai nguyén,
cac khoan phi, 1& phi va mot s khoan muc chi phi khéc c6 lién quan tinh chung
cho ca du an.

7. Chi phi dy phong trong du toan xay dung cong trinh dugc xé4c dinh theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 12 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP, cu thé nhu sau:

a) Chi phi du phong cho khéi lugng, cong viéc phét sinh dugc tinh bing
ty 1¢ phan trim (%) trén tong chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi quén ly
du én, chi phi tu van dau tu xdy dung va chi phi khac.

b) Chi phi du phong cho yéu td trugt gia duogc xdc dinh trén co s& thoi
gian, tién d6 du kién thuc hién cong trinh (tinh bing quy, nam) va chi sé gla xay
dung phu hop vai loa1 cong trinh xdy dung c6 tinh dén cac kha ning bién dong
gia trong nudc va quoc té.

8. Tong hop tong du toan quy dinh tai khoan 3 Didu 11 Nghi dinh s
10/2021/ND-CP dugc 1ap theo hudng dan tai muc 3 Phu luc II Thong tu nay.
9. Viée diéu chmh dy todn xdy dung cong trinh thuc hién theo quy dinh

tai Diéu 15 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP va phuong phap hudng dan tai muc 4
Phu luc IT Thong tu nay.



Piéu 5. Cic thanh phin chi phi ciia dy todn géi thau

1. Dy toan géi thau thi cong xdy dung gdbm mét s6 hodc toan b cac thanh
phéan chi phi sau: chi phi xdy dung, chi phi khac c6 lién quan va chi phi du
phong cua goi thau.

2. Dy toan go6i thau mua sim thiét bj gdm mét sé hodc toan bé cc thanh
phéan chi phi sau: chi phi mua sim thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé; chi
phi gia cong, ché tao thiét bi; chi phi quan Iy mua sim thiét bi; chi phi mua ban
quyén phin mém sir dung cho thiét bi; chi phi dao tao, chuyén giao cong nghé;
chi phi van chuyén; chi phi khéc c6 lién quan va chi phi dy phong ctia géi thau.

3. Dy todn g6i thau lap dat thiét bi gdbm mét s6 hodc toan bd céc thanh phan
chi phi sau: chi phi lip dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay thir thiét bi theo
yéu cau k¥ thudt; chi phi khac c6 lién quan va chi phi du phong ciia géi thau.

4. Dy toan géi thau tu van dau tu xay dung gém mdt sd hodc toan bd cac
thanh phan chi phi sau: chi phi thuc hién cong viéc tu van dau tu xdy dung; chi
phi khéc c6 lién quan va chi phi du phong cua goéi thau.

5. Du toan géi thau hdn hop (bao gdém ca dy toan géi thau quy dinh tai
khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh sb 10/2021/ND-CP): tuy theo pham vi, tinh chat,
diéu kién cu thé cua goi thau, dy toan géi thau hon hop gom mét sé hoidc toan bd
céc thanh phan chi phi thudc céc géi thau néu tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay.

Piéu 6. Xdc dinh du toan géi thau quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu
17 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP

1. Du toan goi thau thi cong xay dung:

a) Chi phi xy dung trong du toan géi thau thi céng xay dyng xdc dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Thong tu nay.

b) Cin ctr diéu kién cu thé cua géi thau, dyu toan géi thau thi cong xdy
dung dugc bd sung mdt hodc mét sb chi phi khac 6 lién quan dé thyuc hién cac
cong viéc thudc pham vi ctia géi thau nhu: Chi phi di chuyén may, thiét bi thi
cong dic ching dén va ra khoi cong truong; chi phi dam bao an toan giao thong
phuc vu thi c¢ong; chi phi hoan tra ha tang k¥ thuat do bi anh hudong khi thi cong
xdy dung; chi phi kho bai chua vat liéu; chi phi xay du’ng nha bao che cho may,
nén mong may, hé thong cap dién, khi nén, hé thdng cip nude tai hién tnr(mg,
chi phi ldp dat, thdo d& tram trdn bé tong xi mang, tram tron bé tong nhua, cin
truc di chuyén trén ray, can truc thép, mot sé loai may, thiét bi thi cong xay
dung khéc cé tinh chat twong tu va mot s6 khoan muc chi phi khéc c6 lién quan
dén goi thau.

¢) Chi phi du phong trong du toan géi thau thi cong xay dung bao gém
chi phi du phong cho khoéi lugng, cong viéc phat sinh va chi phi du phong cho



yéu td trugt gid trong thoi gian thyc hién géi thau.
2. Dy toan géi thau mua sim thiét bi:

a) Cac thanh phan chi phi trong dy toén géi thdu mua sim thiét bi xéc
dinh theo quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 3 Diéu 4 Théng tu nay.

b) Cin cir diéu kién cu thé cua g6i thau, du toan g6i thdu mua sim thiét bi
duoc bo sung thém mét hodic mét sé chi phi khéc c6 lién quan dé thuc hién céc
cong viéc thudc pham vi cuia géi thau.

¢) Chi phi dy phong trong dy toan géi thau mua sim thiét bi bao gdm ch1
ph1 dyu phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh va chi phi du phong cho yéu
t6 truot gia trong thoi gian thuc hién g6i thau,

3. Du toan géi thau lap dit thiét bi:

a) Chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh, chay thir thiét bi trong du toan
g6i thau lip dat thiét bi x4c dinh theo quy dinh tai diém d, d khoan 3 Diéu 4
Thong tu nay.

b) Cin cir diéu kién cu thé cua g6i thau, du toan géi thau lap dat thiét b
duoc bd sung thém mét hodc mot sé chi phi khac c6 lién quan dé thuc hién céc
cong viéc thudc pham vi cia géi thau.

c) Chi phi du phong trong du toan goi thau lip dit thiét bi bao gom ch1
phl du phong cho khdi lugng, cong viéce phat sinh va chi phi du phong cho yéu
t6 trugt gia trong thoi gian thuc hién g6i thau.

4. Dy toan g6i thau tu vin dau tu xay dung:

a) Chi phi tu van trong du toén géi thau tu vn ddu tu xdy dung xac dinh
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 4 Théng tu nay.

b) Cin ctr didu kién cu the du toan goéi thau tu vin diu tu xdy dung dugc
bé sung thém mot hodc mét sé chi phi khéc c6 lién quan dé thyc hién cic cong
viéc thudc pham vi ciia géi thau.

¢) Chi phi du phong trong du toan géi thdu tu van ddu tu xdy dung bao
gdm chl ph1 du phong cho khdi lugng, cong viéc phat sinh va chi phi du phong
cho yéu t truot gia trong thoi gian thuc hién géi thau.

5. Dy toan géi thau hdn hop, du toén g6i thau quy dinh tai khoan 2 Diéu
17 Nghj dinh s6 10/2021/ND-CP: cin cit ndi dung, tinh chét cia timg géi thiu
cu thé dé xéc dinh dy todn géi thau gdm mot s& hodc toan bd cc ndi dung chi
phi quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay.

6. Du todn goi thau quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Piéu nay duoc xac dinh
theo hudng dan tai myc 2 Phy luc IT Théng tu nay.



Bleu 7. Xéc dinh dy todn goi thau quy dinh tai khoin 4 Diéu 17 Nghi
dinh s6 10/2021/ND-CP

1. Cén clr dy todn xdy dung cong trinh da dugc phé duyét, chu du tu tu
xdc dinh du toan goéi thau, cu thé nhu sau:

a) Xéc dinh pham vi, ndi dung cong viéc cin thuc hién cia géi thau;

b) Xéc dinh thanh phan, khoan muc chi phi trong du todn goi thau theo
pham vi, n6i dung cong viéc can thuc hién cia goi thau trén co s& du toan xay
dung cong trinh dugc duyét.

¢) Cép nhat khéi luong, don gié, gid céc yéu té chi phi phu hop véi gid thi
trueong khu vuce xay dung cong trinh, cac ché do chinh séch ciia nha nudc co lién
quan tai thoi diém xdc dinh du toan gm thdu, cdc chi din ky thudt, yéu cau cu
thé ciia goi thau dbi véi cac thanh phén, khoan muc chi phi da dugc xac dinh tai
diém b khoan 1 Piéu nay.

2. Chi phi khac c6 lién quan cta goi thau duoc xac dinh theo quy dinh tai
diém b khoan 1, diém b khoan 2, diém b khoan 3, diém b khoan 4 Didu 6 Thong
tu nay phit hop véi diéu kién cu thé, tinh chét cia g6i thau va du toan xy dung
cong trinh da dugc phé duyét.

3. Chi phi du phong trong du toan géi thiu dugc xéc dinh nhu chi phi du
phong trong du toédn xdy dung cong trinh quy dinh tai muc 1 Phy luc II Thong tu
ndy va phai dam bao tong chi phi du phong ctia dy toan céc goi thiu khong vuot
chi phi dy phong trong du toan xay dung cong trinh da dwgc phé duyét.

Picu 8. Quin 1y, cong bo gi xdy dung quy dinh tai khoan 2 Pidu 26
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP

1. Pon gid xdy dung céong trinh do Uy ban nhan dén cdp tinh cong bd theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP 14 co s& dé xdc dinh
va quan ly chi phi dau tu xdy dung cong trinh trén dia ban tinh. Pon gia xay
dung cong trinh do Uy ban nhan dan c4p tinh cong bd dugc xac dinh trén co so
dinh mic xay dung do co quan cé thim quyén ban hanh va gia cac yéu td chi
phi quy dinh tai khoan 3, khoan 4, khoan 5 Piéu ndy phu hop véi thoi diém xac
dinh don gid xdy dung cong trinh. Gié cac yéu t6 chi phi gdm: gid vat liéu xdy
dung, don gid nhan cong xay dung, gia ca may va thiét bi thi cong.

2. Gié vat liéu xdy dung, don gi4 nhan cong xay dung, gid ca may va thiét
bi thi cong xay dung do S& X4y dung cong bd dinh ky theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va cic quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Diéu nay.

3. Quan ly, cong bd gid vat lidu xay dung:

a) Gia vét liéu xay dung dugc cong bd phai phi hop véi gia thi trudng,
tiéu chudn chét lwong, ngudn gbe xudt xtr, kha nang va pham vi cung ung vat
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lidu tai thoi diém cong b6. Danh muc vat lidu xdy dung cong bd duoc lwa chon
trén co s¢ danh muc vt liéu xdy dung c6 trong hé thong dinh mitc do co quan
¢6 thadm quyéen ban hanh va danh muc vt liéu x4y dung c6 trén thi truong.

b) S¢ Xay dung chu tri, phdi hop vdi cac co quan c6 lién quan té chic
khao sat, thu thap thong tin, xac dinh gia vat liéu xay dung trén dla ban; cong bd
theo mau s6 01 Phu luc VIII Théng tu nay; giri két qua cong bd v& B Xay ch,mg
dé theo dai, quan ly kém theo tép dit liéu dién tir (file Microsoft Excel) dé cap
nhat vao hé thong co s& dit lidu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 Nghi dinh s6
10/2021/ND-CP.

¢) Trudong hop cén thiét, S¢ Xay dung cong bd gia vat lidu xay dung theo
théng d6i véi nhimg loai vat liéu xdy dung c6 bién dong dé dap tmg yéu cdu quan
ly chi phi dau tu xdy dung. Thoi diém cong bd gid vat lidu xdy dung theo quy la
trude ngdy 15 thang dau quy sau, theo thang la trude ngay 10 thang sau.

4. Quan ly, cong bé don gia nhan cong xdy dung;

a) Don gia nhan cong x4y dung dugc cong bé trén dia ban phai phu hop
vGi gid nhén cong xdy dung trén thi trudong lao dong cua dia phwong, phi hop
véi dic diém, tinh chat cong viéc cua nhan cong xdy dung; da bao gém luong,
phu cdp luong theo dic diém tinh chat cua san xuét xay dung va mdt s6 khoan
chi phi thudc trach nhiém cua nguoi lao dong phai tra theo quy dinh. Chi phi
thugc trach nhiém cua nguoi lao dong phai tra theo quy dinh gém: bao hiém xa
hoi, bdo hiém y té, bdo hiém thit nghiép, kinh phi cong doan va mét sé khoan
phai tra khac.

b) Pon gi4 ngay cong ciia nhan cong xay dyng xdc dinh cho thoi gian lam
viéc quy dinh (8 g10/ngay, 26 ngay/thang) theo nhom nhéan cong cua cong nhén
truc tiép san xuat xay dung, pht hop véi trinh do tay nghe theo cap bac thg nhan
cong trong hé thong dinh mirc do co quan nha nudc ¢ tham quyén ban hanh.

¢) Danh myc nhém, cap bac thg nhan cong xdy dung va phuong phip xac
dinh don gi4 nhan cong xay dung dugc quy dinh chi tiét tai Thong tu huéng din
phuong phép xéc dinh cac chi tiéu kinh té k§ thuat va do béc khéi luong cong trinh.

d) S& Xay dung chu tri, phéi hop véi céc co quan ¢0 lién quan: thuc hién
hoc thué tw vén ¢6 du diu kién ning luc thuc hién khao sat, thu thap théng tin,
tham khao khung don gia nhan cong xay dung do Bo Xay dung cong b dé xac
dinh don gi4 nhan céng xay dung trén dia ban; cong bd theo miu sé 2 Phu luc
VIII Théng tu nay; giri két qua cong bd vé Bé Xdy dung dé theo ddi, quan 1y
kém theo tép dit liéu dién tir (file Microsoft Excel) dé cap nhat vao hé théng co
s¢ dir liéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP.

d) Thoi diém cong bd don gia nhan cong xay dung theo nam la trudc ngay
15 thang m{t nam sau.
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5. Quan ly, cong bé gia ca méay va thiét b thi cong:

a) Gia ca méy va thiét bi thi cong dugc cong bd phai phu hop véi ching
loai, cong sut, c4c chi tiéu ky thuat chu yéu va dic diém, tinh chét cia timg loai
may, thiét bi. Danh muc méy va thiét bj thi cong cong bd duge lua chon trén co
s¢ danh muc may va thiét bi thi cong co trong hé théng dinh mtc do co quan
nha nudc cé tham quyén ban hanh va danh muc may va thiét bi thi cong c6 trén
thi truong.

b) Gia ca mdy va thiét bi thi cong dugc xdc dinh cho mot ca lam viéc quy
dinh (8 gid) clia mdy va thiét bi thi cong, phit hop véi dinh mirc hao phi va di
liéu co ban dé tinh gia ca may do Bo Xay dung ban hanh, phtt hgp véi danh muc
may va thiét bi thi cong c6 trong hé thong dinh mirc do co quan nha nude cé
thim quyén ban hanh.

¢) Gia ca may va thiét bi thi cong gom toan bd hodc mdt sé cic khoan
muc chi phi nhu chi phi khdu hao, chi phi stra chita, chi phi nhién li¢u, nang
luong, chi phi nhan cong diéu khién va chi phi khac ciia may. Gia ca may va
thiét bi thi cong khong bao gém céc chi phi néu tai diém b khoan 6 Diéu 4
Thong tu nay.

d) Pinh muc hao phi, cic dit liéu co ban dé xac dinh gia ca may va
phuong phép xéc dinh gia ca may va thiét bi thi cong theo hudng dan tai Thong
tu hudng dan phuong phap xéc dinh céc chi tiéu kinh té ky thuat va do béc khéi
lugng cong trinh.

d) So Xay dung chu tri, phdi hop véi céc co quan ¢6 lién quan: thuc hién
hodc thué tu vén c6 du diéu kién nang luc thuc hién khdo sat, thu thdp thong tin,
tham khao nguyén gid ca mdy do Bo Xay dung cong b6 dé xac dinh gia ca may
va thiét bi thi cong trén dia ban; cong bd theo miu s 3 Phu luc VIII Théng tu
nay; giri két qua cong bd vé Bo Xay dung dé theo doi, quan 1y kém theo tép dir
liéu dién tir (file Microsoft Excel) dé cap nhat vao hé thong co s& dit liéu theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP.

e) Thoi diém cong bd gia ca may va thiét bi thi cong theo nim 1a trude
ngay 15 thang mot nam sau.

6. Cac doanh nghiép san xuat, cung mg vat liéu xay dung, nhan cong xay
dung; doanh nghiép kinh doanh cung cép, cho thué may va thiét bi thi cong xay
dung trén dia ban; céc chu dau tu, nha thu tring thiu tai cac du 4n dau tu xay
dung ¢ trach nhiém cung cép cac thong tin vé gid cac yéu té chi phi phuc vu So
Xay dung cong bd gid theo khoan 2 Piéu nay.

Piéu 9. Xdc dinh gia xdy dung cong trinh

1. Gia xay dung cong trinh gdm don gia xdy dung chi tiét va gia xay dung
tdng hop. Gia xdy dung cong trinh x4c dinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
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Diéu 24 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va huéng din chi tiét tai Phu luc IV
Thong tu nay.

2. Chu dau tu sir dung hé thong gia xdy dung cong trinh quy dinh tai
khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP va quy dinh tai khoan 1, 2
Diéu 8 Thong tu nay lam co s& dé xac dinh va quén 1y chi phi ddu tu xay dung.
Trudng hop t6 chirc xac dinh gia xay dung cong trinh theo don gia xay dung chi
tiét, hodc gia xdy dung tdng hop trén co s¢ dinh mirc xdy dung, thi gia vt liéu
xdy dung, don gid nhan cong xay dung, gid ca may va thiét bi thi cong xac dinh
theo quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Diéu nay.

3. Gia vat liéu xay dung:

a) Gia vat liéu xdy dung do co quan nha nudc c6 thim quyén cong bd
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 8 Thong tr ndy 1a co s dé x4c dinh gid xdy
dung cong trinh.

b) Trudng hop vét liéu xay dung chua c6 trong cong bd gid hodc di co
nhung gia khong phu hop thi gid vat liéu xay dung dé xac dinh gi4 xay dung
cong trinh thuc hién theo huéng dan tai myc 1.2.1 Phu luc IV Thong tu nay.

¢) Khuyén khich lya chon vat lidu xdy dung tiét kiém tai nguyén khoang
san, tiét kiém nang lwong, than thién moi truomg khi 1ap béo cdo nghién cuu kha
thi, thiét ké xay dung va xac dinh chi phi d4u tr xdy dung cho cong trinh, du 4n
nhung phai dam bao hiéu qua dau tw va dap ng yéu cau cta du 4n.

d) Truong hop du an c6 yéu cau phai st dung vat liéu xay dung dac thu,
khéng phé bién trén thi truong, hodc st dung vét liéu nhap khau thi phai thuyét
minh cu thé trong Béo cdo nghién ciru tién kha thi, Bdo cdo nghién ctru kha thi,
Bao céo kinh té - ky thuat va thuyét minh thiét ké xay dung.

4. Pon gia nhan céng xay dung

a) Pon gia nhan cong xay dung do co quan nha nudc ¢6 thim quyén cong
bd theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Thong tu nay la co s¢ dé xdc dinh gia xay
dung cong trinh.

b) Trudng hop don gia nhan cong xdy dung do co quan nha nude cé tham
quyén cong bd khong phu hop véi dac thu cua cong tac, cong trinh, dy an, chu
dau tu td chirc khao sat, xac dinh don gi4 nhan cong xdy dung theo phuong phap
quy dinh tai Thong tu huéng din phuong phap xdc dinh cic chi tiéu kinh té ky
thuat va do béc khoi lwong cong trinh dé quyét dinh dp dung khi x4c dinh gia
xay dung cong trinh. Trong qua trinh x4c dinh don gid nhan cong xay dung, S&
xdy dung thuc hién hudng din vé tinh ding dén, sw phi hop cua can ct, phuong
phdp xéc dinh don gi4 nhan cong xay dung khi chu dau tu ¢6 yéu ciu.

¢) Chu dau tu giri hd so két qua xdc dinh don gid nhan cong xady dung tai
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diém b khoan nay vé S¢ Xay dung dé theo doi, quan 1y; hd so két qua xdc dinh
don gia nhan cong xdy dung giri vé S& Xay dung phai thé hién duge cin ct,
phuong phép, két qua xac dinh don gia nhéan cong xay dung, cic biéu mau (néu
¢6) theo phwong phap quy dinh; hing ndm S& X4y dung tong hop, béo cdo Bd
Xay dung.

5. Gia ca méy va thiét bi thi cong;

a) Gia ca may va thiét bj thi cong do co quan nha nuéc c6 thdm quyén
cong bo theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 8 Thong tu nay 1a co s¢ dé xac dinh gia
xay dung cong trinh.

b) Trudng hop gid ca mdy va thiét bi thi cong chwa duoc co quan nha
nuée cé thdm quyén cong bd hodc da c6 nhung chua phi hop véi yéu ciu sir
dung va diéu kién thi cong cta cong trinh, du 4n, chi dau tu td chirc khao sat,
xac dinh gi4 ca mdy va thiét bi thi cng theo phuong phap quy dinh tai Thong tu
huéng dan phuong phép xac dinh céc chi tiéu kinh té ky thuat va do béc khdi
lugng cong trinh dé quyét dinh ap dung khi xac dinh gia xay dung cdng trinh.
Trong qué trinh xéc dinh gi4 ca médy va thiét bi thi cong, S& Xay dung thuc hién
hudng dan vé tinh ding dén, su phi hop cia cin ct, phuong phép xéc dinh gia
ca may va thiét bi thi cong khi chu dau tu cé yéu cau.

¢) Chu dau tu giri hé so két qua xac dinh gid ca méay va thiét bi thi cong
tai diém b khoan nay vé S¢ Xay dung dé theo doi, quan ly; hd so két qua x4c
dinh gia ca mdy va thiét bi thi cong gui vé S& Xay dung phai thé hién dugc can
ctr, phuong phép, két qua xdc dinh gia ca may va thiét bi thi cong, céc bidu miu
(néu c6) theo phuong phap quy dinh; hang ndm S& XAy dung téng hop, béo céo
B¢ X4y dung.

6. D4i vdi cong trinh duge xay dung trén dia ban 02 don vi hanh chinh
cap tinh tré 1én, chi dau tu td chie xéc dinh gia xdy dung cong trinh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP dam béo thuan loi trong
xéc dinh chi phi, tiét kiém va hiéu qua du 4n, phd hop véi kha ning cung img
cac ngufr)n Iirc theo ké hoach thuc hién.

Picu 10. Chi so6 gia xay dung

1. Chi sb gia xay dng do co quan nha nudc ¢é thim quyén cong bd theo
quy dinh tai khoan 3 Biéu 27 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP phai dam béo kip
thdi, phan 4nh khach quan, phit hop véi xu hudéng bién dong gia cua thi trudng
trong khoang thoi gian dugce lya chon; khong tinh dén chi phi bdi thuomg, hd tro
va tai dinh cu, 1ai vay trong thoi gian xdy dung, von luu dong ban dau cho san
xuat kinh doanh. Pon vi tinh chi sb gia xdy dung 1a phan trim (%).

2. Viéc lua chon danh muc cong trinh dé xéc dinh, cong bo chi sb gia xay
dung can can ctr vao yéu cau quan ly, cac quy dinh vé quan ly dy 4n, quéan ly chi
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phi dau tu xdy dung cong trinh, dic diém loai hinh cong trinh trén dia ban. S6
lugng cdng trinh dai di¢n dé tinh todn chi s6 gid xdy dung cho céng trinh trong
danh muc duoc lua chon khong it hon 03 cong trinh.

3. Co céu chi phi sir dung dé xac dinh chi sé gia xay dung duoc téng hop
tir s6 liéu théng k&, phai phit hop v6i co cdu chi phi theo quy dinh vé quan 1y chi
phi dau tu xay dung va dugc sit dung ¢ dinh cho dén khi cé su thay ddi thoi
diém gdc quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu nay.

4. Luya chon céc yéu t6 chi phi dau vao dé xdc dinh chi sé gia xady dung:

a) Cac yéu t6 chi phi dau vao dai dién dé xac dinh chi sé gia xay dung la
céc chi phi vé loai vat liéu, nhan cong, mdy thi cong xay dlmg chi yéu cho cong
trinh hodc loai cong trinh; va dwgc lva chon theo nguyén tic tong ty trong chi
phi cho céc loai vét lidu, nhan cong, méy thi cong xay dung chu yéu nay phai
chiém trén 80% trong chi phi vét liéu, nhan céng, méy thi cong xady dung tuong
ing cua cong trinh. Danh myc vat liéu dé xac dinh chi s gia xay dung phai
dugc thong nhat vé ching loai, quy cach, nhan mac. Danh muc nhan cong xay
dung dé x4c dinh chi s6 gia xdy dung phai dugc théng nhét vé nhém, cap bac
thg. Danh muc mdy va thiét bi thi cong dé x4c dinh chi sb gi4 xdy dung phai
dugc théng nhat vé ching loai va cong sut.

b) Gia vét liéu xay dung, don gié nhan cong xdy dyung, gia ca méy va thiét
bi thi cdng xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 va cac quy dinh tai diém b
khoan 3, diém b khoan 4, diém b khoan 5 Diéu 9 Théng tu nay.

5. Thot diém goc va thoi diém cong bo chi so gia xay duyng cua co quan
nha nudc cé tham quyén:

a) Thoi diém gdc 1a nam 2020, thoi diém so sanh 13 thoi didm cong bd chi
s6 gia xdy dung so véi thoi diém gbc. Bo Xay dung quy dinh vé thoi diém thay
d6i thoi diém gdc dé cac dia phwong didu chinh cho phi hop.

b) Déi véi cac chi sé gia xdy dung cong bé theo quy, thoi diém cong bb 1a
trude ngay 15 thang dau quy sau. Poi vai cac chi s6 gia xay dung cong bo theo
nam, thoi di€ém cong bo 1a trude ngay 15 thang mdt nam sau.

c) Trucmg ho‘p can cong bd chi sb gia xdy dung theo thang, co quan nha
nude cé tham quyen xem xét, quyét dinh dé dap img yéu cdu quéan 1y chi phi dau
tw xay dung va diéu chinh gid hop dong xay dung trén dia ban. Thoi diém cong
b6 chi s6 gia xdy dung theo thang 1a trudc ngdy ming 10 thang sau.

6. Can ctr danh myc cong trinh, phuong phap xac dinh chi s6 gia xdy dung
quy dinh tai Thong tu huéng dan phuong phdp xac dinh cac chi tiéu kinh té ky
thuat va do boc khéi luong cOng trinh, cac quy dinh tai khoan 1, 2, 3,4, 5 biéu
nay, S& Xay dung t6 chirc x4c dinh chi sb gia xay dung 1am co s& dé cong b theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Biéu 27 Nghj dinh sé 10/2021/ND-CP.
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7. Xéc dinh chi sé gid xay dung dé diéu chinh gi4 hop ddng quy dinh tai
khoan 4 Piéu 27 Nghi dinh s 10/2021/NP-CP nhu sau:

a) Loai chi s6 gia xdy dung duoc lwa chon dé tinh toén didu chinh gia hop
dong xdy dung phai phi hop véi loai chi s6 gia xdy dung theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 27 Nghi dinh s6 10/2020/ND-CP va théa thuan trong hop ddng.

b) Co céu chi phi dé x4c dinh chi s6 gid xdy dung dwgc xac dinh phit hop
v6i quy dinh ctia Thong tu hudéng dan diéu chinh gi hop dong xdy dung, Thong
tu quy dinh phuong phép xdc dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat va do béc khdi
lugng cong trinh.

¢) Lua chon céc yéu t6 chi phi ddu vao d& xdc dinh chi sé gia xdy dung
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

d) Thoi diém gdc, thoi diém so sanh dé xac dinh chi sd gié xay dung phai
¢an ctr vao cac thoa thuén trong hop dong, tién do thyc hién cua hop dé‘mg dam
bao phi hop véi quy dinh ctia phap luat vé hop dong xay dung.

d) Danh muc hd so xin y kién vé chi sé gia theo huéng dén tai Phu luc IX
Thong tu nay.

Piéu 11. Suit von dau tu xay dung

1. Suét vén dau tw xdy dung do Bo Xay dung cong bé theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP 14 can cir dé xac dinh so bj tdng
muc dau tu xdy dung, tong mirc dau tu xdy dung cua du 4n, xéc dinh va quan ly
chi phi dau tu xdy dung cong trinh & giai doan chuan bi dw an. Thoi diém cong
bé suat von dau tu xay dung 1a trude ngay 31 thdng mot nim sau.

2. Suat von dau tr xdy dung quy dinh tai khoan 2 Didu 25 Nghi dinh s
10/2021/ND-CP dugc cong bd hang nam, chua bao gdém chi phi thue hién mét
s6 cong viéc theo yéu cau riéng cua du 4n, gom:

a) Chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu;

b) Lai vay trong thoi gian thyc hién dau tw xdy dung déi véi cac du én c6
str dung von vay;

¢) Vén luu dong ban dau ddi véi cac du an dau tu xdy dung nhim muc
dich san xuat, kinh doanh;

d) Chi phi dy phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh va du phong cho
yéu t6 trugt gia trong thoi gian thyc hién du an;

d) Mot s6 chi phi c6 tinh chét riéng biét theo timg du 4n nhu: dénh gié tac
dong moi truong va xit ly céc tac dong cia du 4n dén moi trudng; ding kiém chat
luong qudc té, quan tric bién dang cong trinh; chi phi kiém dinh chét lugng cong
trinh; gia ¢d dic biét vé nén méng cong trinh; chi phi thué tu vin nudce ngoai; chi
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phi ¢6 tinh chét riéng khac.

3. Suit vén dau tu xay dung dugc xéc dinh trén co s¢ dit liéu thu thap,
tinh todn tir thuc té; hodc tir hé thdng co s¢ dir lidu hién c6; hodc két hop.
Phuong phép x4c dinh suat von dau tu xdy dung theo hudng din tai Thong tu
huéng dan phuong phap xéc dinh céc chi tiéu kinh té ky thuat va do boc khdi
lugng cong trinh.

Diéu 12. Quy ddi von diu tw xdy dung

1. Quy ddi von dau tu xdy dung la quy ddi cac khoan muc chi phi du tu
gdm: chi phi béi thuong, hd trg va tai dinh cu (néu c6), chi phi xay dung, chi phi
thiét bi, chi phi quan 1y du 4n, chi phi tw vin dau tw xdy dung va chi phi khac
dugc quyét toan vé miat bang gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir
dung. Quy d6i von dau tu xdy dung phéi phan 4dnh du cac chi phi dau tu da thuc
hién cta dy 4n dau tu xay dung vé thoi diém quy ddi. Bao cdo quy ddi von dau
tu xdy dung dugc lap cing ho so quyét toan dé trinh ngudi quyét dinh dau tu
phé duyét.

2. Viée quy ddi von dau tu xdy dyung thuc hién ddi véi du an, cong trinh
c6 thoi gian thi cong x4y dung 16n hon 02 nim ké tir ngay bit diu thi cong xay
dung dén ngay nghiém thu hoan thanh.

3. Phuong phap quy dbi von dau tu xdy dung, mau bao cdo két qua quy
ddi von dau tu xdy dung thuc hién theo huéng dan tai Phu luc VII Thoéng tu nay.

Piéu 13. Chi phi tw van diu tu xay dung

1. Chi phi tr van dau tu xay dung xéc dinh theo quy dinh tai Piéu 31
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va mjt sé quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi tir vén dau tr xdy dung xéc dinh theo dinh mirc ty 1& phan trim
(%) quy dinh tai Thong tur ban hanh dinh mirc xay dyng.

b) i véi cong viéc t van chua c6 dinh mie hodc di ¢é dinh mirc nhung
chwa phu hop thi chi phi tw van dugc xac dinh bang du toan phii hop véi ndi dung
cong viéc can thuc hién theo hudng dén tai muc II Phu luc VI Thong tu nay.

c) Péi véi mot sé cong viée tu van dau tr xay dyung thyuc hién trude khi
xac dinh tong mirc ddu tu xdy dung, du toan x4y dung cong trinh thi chi phi tu
vén dau tu xdy dung dugc xac dinh trén co so gia tri dd duge phé duyét; hoac
hop dong tu van da ky két phit hop véi quy dinh ctia phap luat.

d) Chi phi thi nghiém chuyén nganh xdy dung xac dinh bang du toan nhu
chi phi xay dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Thong tu nay.

d) Chi phi khao sat xdy dung duoc xac dinh theo hudng dan tai Phu luc V
Thong tu nay.
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2. Chi phi thué tu vén nudc ngoai thuc hién mot sé loai cong viéc tu vén
dau tu xdy dung dugc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh sé
10/2021/ND-CP va céc quy dinh cta phép luét c6 lién quan, phu hgp véi thong
1& quoc té. Phuong phap 1ap dy toan chi phi thué tu vin nudc ngoai theo hudng
dan tai muc III Phu luc VI Théng tu nay.

Diéu 14. Hiéu lye thi hanh
1. Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 15 thang 10 ndm 2021

2. Théng tu nay thay thé: Thong tu sb 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
cua B§ truong Bo Xay dung hudng dan xic dinh va quan ly chi phi dau tu xay
dung; Théng tu s6 11/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cua Bd truéng Bo Xay
dung huéng din xic dinh gia ca may va thiét bj thi cong; Thong tu sb
14/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ctia B trudng Bo XAy dung hudng dan xac
dinh va quan ly chi sb gid xdy dung; Théng tu sé 15/2019/TT-BXD ngay
26/12/2019 cta B§ trudng B Xay dung hudng dan xac dinh don gia nhan cong
xdy dung; Thong tu s6 16/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ctia B truong Bo Xay
dung huéng dan xac dinh chi phi quan ly du 4n va tu van dau tu xay dung; Thong
tu s6 18/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cia Bo truong B6 Xay dung hudng
din quy do6i von dau tu xdy dung; Thong tu sé 02/2020/TT-BXD ngay
20/7/2020 ctia Bo truéng Bo Xay dung sira doi, bd sung mot sd didu cua 04
Thoéng tu ¢6 lién quan dén quan 1y chi phi dau tu xay dt_mg._/_}é_

Noi nhin: KT. BQ TRUONG
- Thui tuéng, cac PTT Chinh phu; THU TRUONG

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thuoc TW;
- Vian phong Trung vong Pang va cac ban clia Pang;
- Vin phong Quéc hoi;

- Vin phong Chinh phu;

- Viin phong Chu tich nudc;

- Toa 4n nhan dén téi cao:

- Vién Kiém sat nhan dan téi cao;

i \E=toet k-7 2
- Co quan Trung wong ctia cic doan thé; w
- Cyc kiém tra vin ban - Bo Tu phap; Bui Héng Minh
- Cac Tap doan kinh té, Tong cong ty nha nudc;
- S& Xay dung céc tinh, thanh phd truc thuoe TW;
- Cong bao; Website Chinh phu; Website B Xay dung;
- Luu: VP, Cuc KTXD.
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Phu luc I
PHUONG PHAP XAC PINH SO BQ TONG MUC PAU TU XAY DUNG,
TONG MUC PAU TU XAY DUNG
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua Bo truong Bo Xay dung)

I. PHUONG PHAP XAC PINH SO BQ TONG MUC PAU TU

Cin cr thong tin tir phuong an thiét ké so b ctia du an vé quy mé, cong suét
hodc nang luc phuc vu, so bd tong mirc diu tu xdy dung dugc udc tinh theo cong
thirc sau:

V5B = GSBgr tpc + GSBxp + G3B1 + GSBqLpa + GSBry + G5Bk + GSBpp  (1.1)

Trong do:

- VSB: 50 b tong mire ddu tu xay dung ctia du an ddu tu xdy dung;

- G5By 1pc: chi phi bi thudng, hd tro va tai dinh cu;

- G5Bxp: chi phi xdy dung;

- GSBg: chi phi thiét bi;

- G®8qLpa: chi phi quan ly du én;

- G®Byy: chi phi tu van du tr x4y dyng;

- G5B: chi phi khéc;

- G®Bpp: chi phi du phong.

1.1. Chi phi boi thuwong, hd tro va tii dinh cu

Can ctr du kién vé dia diém, dién tich cin st dung cho du 4n dau tu xay
dung, chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu dugc wde tinh theo dién tich can
su dung, khé1 lugng phai bo1 thuong, ho trg, tai dinh cu cua du an va cac ché do
chinh sach vé bdi thuong, hd trg khi Nha nude thu hdi dat tai dia diém du kién
c6 dur 4n va cac ché do chinh sach cia Nha nude c6 lién quan.

1.2. Chi phi xay dung

1.2.1. Dbi voi thiét ké so bd cua du 4n thé hién duoc quy md, cOng suat
hoac nang lyc phuc vu cia cong trinh thudc du an thi chi phi xay dung cua du én
duogc udce tinh nhu sau:

Chi phi xdy dung cua du an (G*®xp) bing tong chi phi xay dung cua cic
cong trinh thudc dy an.

Chi phi xdy dung cua cong trinh (G®Bxpcer) duge udce tinh theo cong thic sau:

G*®xpcr=P x Sxpx kpexp + Cersxp (1.2)
Trong do:

- P: quy mé, cong suit hodc ning luc phuc vu ctia ¢ong trinh thude du an;
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- Sxp: sudt chi phi xay dung theo cdng trinh tinh cho mét don vi cong suét
hodc néng luc phuc vu do Bd Xéy dung cong bd, truong hop chua cé sudt vén
dau tu xay dung dugc cong bd hodc suit vén diu tu xdy dung cong bd khong
phti hop thi tham khao dit liéu suét chi phi xay dung tir cac du 4n, cong trinh
tuong tu.

- kpcxp: hé s6 diéu chinh suat chi phi xdy dung. Can cit vio thoi diém xay
dung, dia diém xdy dung cong trinh, tiéu chuén ky thuat, cong nang sir dung,
diéu kién xdy dyng va céc yéu té khéc c6 lién quan; hodc sur dung kinh nghiém
chuyén gia; hodc chi s6 gia x4y dung dé x4c dinh hé sé.

- Cersxp: cac khoan muc chi phi thude chi phi xay dung cong trinh chua
duoc tinh trong suat chi phi xay dung cong trinh.

1.2.2. D6i v6i thiét ké so b cta du én c6 thé xéc dinh dwoc khéi luong
nhom, loai cong tic xay dung, don vi két cau, b phén cong trinh thi chi phi xay
dung cta dy dn duge xac dinh tir khéi luong nhém, loai cong tac xay dung, don
vi két cau, bd phdn cong trinh tinh theo thiét ké so bg, gia xdy dung tdng hop
twong ng va cic yéu cau can thiét khac cua du 4n, cu thé nhu sau:

a) Khéi lvong nhém, loai cong tac xay dung, don vi két ciu, bo phan cong
trinh dugc do béc tir hé so thiét ké so bd, phwong 4n cong nghé, thuyét minh bao
cdo nghién ciru tién kha thi, thuyét minh thiét ké so bé, ticu chuén 4p dung va
céc yéu cau thue té cta duy 4n.

b) Gia xdy dung tong hop ciia nhém, loai cong tac xdy dung, don vi két
cu, b phan cong trinh xéc dinh theo huéng din tai Phu luc IV Thoéng tu nay
va gia thi truong.

1.2.3. D6i véi thiét ké so bo ctia dw én chi thé hién y tuong ban dau vé
thiét ké xay dung céng trinh, thong tin so bo vé& quy mé, céng suat; hodc ning
luc phuc vu theo phuong én thiét ké so bo ctia du 4n thi chi phi xay dung cta du
an duge dy tinh tir dit li¢u chi phi xdy dung cong trinh thude du 4n twong tu vé
loai, quy md, tinh chit da thuc hién.

Cac dy 4n twong tu la nhimg du 4n c6 cling quy md, tinh chit du 4n; cac
cong trinh xdy dung tuong tu 1a cac cong trinh ¢o loai, cép cong trinh, cong suét
ctia ddy chuyén cong nghé (dbi véi cong trinh san xuét) twong tu nhau. Chu dau tu,
don vi tw van c6 trach nhiém phan tich, danh gi4 mirc do tuong ddng cta du 4n.

1.3. Chi phi thiét bi

1.3.1. Déi véi thiét ké so b thé hién duogc quy md, cong suit hodc ning
luc phuc vu cua céng trinh thudc dy én thi chi phi thiét bi cua dy 4n duoc udc
tinh nhu sau:

Chi phi thiét bi ctia du 4n (G%Brg) bing tdng chi phi thiét bi cta cac con
p g
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trinh thudc dyu an. Chi phi thiét bi cua cong trinh (GB1per) duge udce tinh theo
cong thirc sau:
G*®rper =P x Stex kncrs + Cersts (1.3)

Trong do:

- Sta: sudt chi phi thiét bj cong trinh, thit bi cong nghé tinh cho mét don
vi cong suat, nang luc phyc vu cia cong trinh do Bo Xay dung cong bd. Truong
hop chua c6 suit chi phi thiét bi duoc cong bd hoidc suét chi phi céng bd chua
phlt hop thi tham khéo suét chi phi tir cdc du én, cong trinh tuong tu.

- kpers: hé s6 diéu chinh sudt chi phi thiét bj cta céng trinh. Can ¢t vao
thoi diém dau tu, mite do dau tu, loai, cfip cong trinh, nang luc phuc vu cia céng
trinh va céc yéu td khic c6 lién quan hogc st dung kinh nghiém chuyén gia hodc
chi s6 gia dé xac dinh hé sb diéu chinh.

- Cersta: cac khoan muc chi phi thudc chi phi thiét bi cong trinh chua
dugc tinh trong sudt chi phi thiét bi cong trinh.

1.3.2. D6i véi thiét ké so bd clia dy 4n c6 thé xéc dinh duge khéi luong,
s6 luong thiét bi thi chi phi thiét bi cua dy 4n dugc x4c dinh tir khéi luong, s6
lwgng thiét bi tinh theo thiét ké so bo va gié cua thiét bi twong tmg phu hop véi
gia thi truong.

1.3.3. Péi véi thiét ké so bo chi thé hién so luge vé day chuyén cong
nghé, thiét b thi chi phi thiét bi cia dv 4n dugc ude tinh tir cic dit liéu chi phi
thiét bi cua du 4n twong tu vé loai, quy mo, tinh chat du 4n da thuc hién, quy ddi
vé thoi diém tinh toan theo huéng din tai muc 2.2.3 phén II cta Phy luc nay.

1.4. Chi phi quén ly dw 4n, chi phi tw vin dau tw xiy dung, chi phi khac

Chi phi quan ly dy 4n (GBqupa), chi phi tw vin dau tu xay dung (G®®rv) va
chi phi khéc (G%%«) duge udc tinh; hodc xdc dinh theo dinh mirc; hoic bing cich
lap du toan; hogc tir dit lidu ctia cac dy an twong tu da thuc hién. Trudng hop
wdc tinh thi tong gid tri cc chi phi nay (G*®qupa + GSBry + GSB¢) khong vuot qua
15% cua tong chi phi xay dung va chi phi thiét bi cua du 4n. Ty 1€ udc tinh chua
bao gém chi phi 14i vay, vén lwu dong (néu ¢6) thudc chi phi khéc trong thori
gian thuc hién dy an va céc chi phi can thiét khac néu tai khoan 3 Diéu 3 Thong
tu nay.

1.5. Chi phi du phong

Chi phi dy phong (G*®pp) duge xac dinh bang tong chi phi dy phong cho
khéi lugng, cong viée phat sinh, chi phi du phong cho yéu té truot gid (xé4c dinh
nhu chi phi dy phong trong téng mirc dau tu tai muc 2.5 phan II Phu luc nay).
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Bang 1.1: TONG HGP SO BQ TONG MUC PAU TU XAY DUNG
)T i —

Biadiémxﬁy AL o

Don vi tinh: ...
, GIATRI | e [ GIATRI |
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC | ~or SAU | KYHIEU
THUE THUE
[1] [2] (3] [4] [5] [6]
1 C_hl phi béi thuong, ho trg va tai Bar e
dinh cu
2 | Chi phi xay dung G%8xp
3 | Chi phi thiét bi GSBrp
4 | Chi phi quan ly dy an GBqLpa
5 | Chi phi trr vdn dau tr xay dung Gy
6 | Chi phi khac G%By
7 | Chi phi du phong GSBpp
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7) ysB
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

1.6. Truong hop khéng du co s¢ dit ligu dé xac dinh cu thé timg khoan
muc chi phi theo cong thirc (1.1) thi so by téng mirc dau tu duogc xéc dinh theo
cong thirc sau:

VSB=Pp x SsvprX kpc + C

Trong do:

(1.4)

- P: quy md, cong suat hodc nang luc phuc vu cua du éan;

- Ssvpr: suat von dau tu xdy dung tinh cho mdt don vi cong suit hodc
nang lyc phuc vu cta du 4n do co quan c6 thim quyén cong bd. Truong hop
chura c6 suat von dau tu dugc cong bd hodc sudt von diu tu cong bé khong phi
hop thi tham khéo dit liu sudt vdn dau tu tir céc dw 4n twong tu.
- koc: hé s6 diéu chinh suat von ddu tu. Cin cir vao thoi diém xay dung,
dia diém xay dung, tiéu chuan ky thuét, cong nang su dung, diéu kién xay dung
va céc yéu t6 khac c6 lién quan; hodc sir dung kinh nghiém chuyén gia; hoac chi
s6 gia xay dung dé xéc dinh hé sb.

- C: céc khoan muc chi phi chua dugc tinh trong sudt von dau tu
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I1. PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC PAU TU XAY DUNG
Téong mirc dau tu cia dy 4n d4u tu xdy dung dugc tinh theo cong thirc sau:
V1 = Ggr, toc + Gxp + G + Gorpa+ Grv + Gk + Gpp (1.5)

Trong do:

- Voum: tong mire dau tw xdy dung cta du an;

- Ggr. toc: chi phi boi thudng, hd trg va tai dinh cu;

- Gxp: chi phi xdy dung;

- Grg: chi phi thiét bi;

- GoLpa: chi phi quan ly dy én;

- Grv: chi phi tu van dau tu xay dung;

- Gk: chi phi khéc;

- Gpp: chi phi du phong.

2.1. Xdc dinh chi phi bdi thuwong, hd tro va tii dinh cu

Chi phi béi thuong, hd tro va tai dinh cu xac dinh theo khéi lugng phai
boi thuong, hd tro va tai dinh cu clia du 4n va céc quy dinh, chinh sach hién
hanh vé gid boi thuong, mic hd tro tii dinh cu tai dia phuong noi xdy dung
cong trinh, dugc cap c¢6 tham quyén ban hanh hodc phé duyét.

2.2. Xac dinh chi phi xdy dung

2.2.1. Phuong phap xac dinh theo thiét ké co s& va cic yéu cau can thiét
khac cua du an

Chi phi xay dung cua dy 4n (Gxp) bang tong chi phi xdy dung cua cic
cong trinh, hang muc céng trinh thude du én.

Gxp = Z Gxperi (1.6)
i=1

Chi phi xdy dung cua cong trinh, hang muc cong trinh thir i (i=1+n) thudc
du an dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Gxpceri = z Qxpj X Z; (1.7)
i=1

Trong do:

- Gxpcri: chi phi xdy dung cta cac cong trinh, hang muc céng trinh thir i
thudc dy an (i=1-+n);

-n: sb cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an;

- Qxoy: khéi luong cong tac xiy dung, nhém, loai cong tic xdy dung, don
vi két cdu, bd phan thr j ciia cong trinh, hang muc cong trinh thit i thuoc du an
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(j=1+m) va dugc do bdc phu hop vai Z;;

- Z;: gia xdy dung ddy du xéc dinh theo huéng dan tai Phu luc IV Thong tu
nay; hodc gid xay dung do co quan nha nuéc c6 tham quyén cong bd twong g véi
cong tac xdy dung, nhom, loai cdng tac xay dung, don vi két ciu, bd phén thir j cia
cong trinh. Z; duoc tinh bd sung thué gia tri gia tang néu chua tinh.

2.2.2. Phuong phép x4c dinh theo suat von dau tu xay dung

a) Xac dinh chi phi xay dung theo ting cong trinh, hang muc cong trinh

Chi phi xay dung cia dw 4n (Gxp) bang tong chi phi xay dung cua céc
cong trinh, hang myc cong trinh thuge dw an duge xéc dinh theo cong thic (1.6)
tai muc 2.2.1 Phy luc nay.

Gxpcri trong ¢dng thire (1.6) 1a chi phi xdy dung cia cong trinh, hang muc
cong trinh thir i (Gxp;) thude du 4n.

Gxpi dugc xac dinh theo cong thire sau:

Gxpi=S'xox Pi x kpcxp+ Cler.sxp (1.8)

Trong do:

- Sixp: suat chi phi xay dung tinh cho mét don vi quy md, cong suat hodc
nang luc phuc vu cua cong trinh, hang muc céng trinh thit i (i=1+n) do co quan
c6 thim quyén cong bd.

- Pi: quy mo, cong suat hodc ning luc phuc vu ctia c¢ong trinh, hang muc
cong trinh thir 1 (i=1+n) thudc du 4n;

- kpexp: hé s6 diéu chinh suét chi phi xdy dung. Can cit vao thoi diém xdy
dung, dia diém x4y dung cdng trinh, tiéu chuin ky thudt, cong nang sir dyng,
diéu kién xay dung va céc yéu t6 khac c6 lién quan; hodc sir dung kinh nghiém
chuyén gia; hoic chi s6 gia xay dung dé x4c dinh hé sé.

- Clersxp: cac khoan myc chi phi chua dugc tinh trong S'xp; Cicrsxp da
bao gdm thué gia tri gia tang theo quy dinh hién hanh.

b) Xéc dinh chi phi xdy dung cho toan bd du 4n

Gxp= Sxp X P x kpcxp + Cer-sxp (1.9)

Trong do:

- Sxp: suét chi phi xdy dung tinh cho mét don vi dién tich, thé tich, chidu
dai hodc cong sudt hodc nang luc phuc vu cua duy an.

- P: quy mo, cong suét hodc nang luc phuc vu cua du an;

- kpcxp: hé s6 didu chinh sudt chi phi xay dung. Cin clr vao thoi diém xay
dung, dia diém xay dung du 4n, tiéu chuén ky thuat, cong nang st dung, didu
kién xdy dung va céc yéu td khac c6 lién quan; hodc st dung kinh nghiém
chuyén gia; hoic chi s6 gid xay dung dé xac dinh hé sé.
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- Cersxp: cac khoan muyc chi phi chua dugce tinh trong Sxp; Cersxp da
bao gom thué gia tri gia tang theo quy dinh hién hanh.

2.2.3. Phuong phép xac dinh tir dit liéu vé chi phi cta céc dy é4n, cong
trinh tuwong tu da thuc hién

Céac du 4n tuong tu 1a nhitng du 4n cé cling quy md, tinh chit du 4n, cic
cong trinh xay dung twong tu 12 cdc cong trinh ¢ loai, cip cong trinh, cong suit
cia day chuyén cong nghé (d6i véi cong trinh sin xuat) twong tu nhau. Chu dau
tu, nha thdu tu van c6 trach nhi¢m phén tich, danh gia mtc do twong déng cia
du an, cong trinh twong tu khi x4c dinh tong mirc dau tw xay dung theo phuong
phép nay. Chi phi xay dung cta du 4n (Gxp) duoc xéc dinh nhu sau:

a) Theo suét chi phi xdy dung cua tung cong trinh, hang myc cong trinh
hodc gia xdy dung tong hop clia nhém loai, cong tic xdy dung, don vi két cAu
hodc bd phén cong trinh thude dur 4n.

Chi phi xay dung cta dy én dugc tong hop theo cong thirc (1.6) tai muc
2.2.1 Phu lyc nay. Chi phi xdy dung cta cong trinh, hang muc cong trinh hoic
nhom loai cong tac xdy dung, don vi két cdu hodc bd phan cong trinh (Gxp;) duoc
xdc dinh theo cong thirc (1.7) va cong thirc (1.8) Phu luc nay.

Trong do:

- Sixp la sudt chi phi xdy dung tinh cho mdt don vi dién tich, thé tich, chiéu
dai hodc cong suit hodc nang luc phuc vu cua cong trinh, hang myc cong trinh
thir i (i=1+n) trén co s& tham khao dir lidu sudt chi phi tir cdc du 4n, cong trinh
tuong tu.

- Z; 1a gié xay dung day di cia cong tic xdy dung, nhém, loai cong tic xdy
dung, don vi két cdu, bo phén thr j (j=1+m) ctia cong trinh trén co s& tham khao
dir liéu chi phi tlr cdc dy an, cong trinh tuwong tu.

b) Theo suét chi phi xdy dung chung cho ca du 4n

Chi phi xay dung dugc xac dinh theo cong thirc (1.9) muc 2.2.2 Phu luc
nay. Trong d6 Sxp la suét chi phi x4y dung tinh cho mét don vi dién tich, thé
tich, chidu dai hodc cong suét hoic nang luc phuc vu cua du 4n trén co s¢ tham
khao dir liéu sudt chi phi xay dung tir cdc du an tuong tu.

2.2.4. Phuong phap két hop

Tuy theo diéu kién, yéu cau cu thé cua du an va ngu(:‘m co s¢ dir liéu, ¢co
thé két hop cdc phuong phap néu trén dé xac dinh chi phi xdy dung trong tong
mirc dAu tu cia dy 4n dau tu xay dung cong trinh.

2.3. X4c dinh chi phi thiét bi

Can cir vao diéu kién cu thé cua du 4n va nguén thong tin, s6 liéu c6 duoc
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c6 thé str dung mét trong cac phuong phép sau ddy dé xac dinh chi phi thiét bi
cua dy an:

a) Trudng hop du 4n c6 cic ngudn thong tin, s6 liéu chi tiét vé thiét bi
cong trinh va thiét bi cong nghé, sb lugng, ching loai, gia tri ting thiét bi hoic
gia tri toan bo ddy chuyén cong nghé va gid mot tan, mot cai hodc toan bd day
chuyén thiét bi twong tmg thi chi phi thiét bi cia dw 4n (Grp) bing téng chi phi
thiét bi ctia céc cong trinh thude du 4n.

Chi phi thiét bj ciia cong trinh dugc x4c dinh bang du toan theo phuong
phap hudéng dan tai Myc 1 Phu luc II Théng tu nay.

b) Truomg hop du 4n c6 thong tin vé gia chao hang ddng b vé thiét bi
cong trinh, thiét bi cong nghé ciia nha san xuét hodc don vi cung g thiét bi thi
chi phi thiét bi ciia du an (Grg) c6 thé duge 1y tryc tiép tir cac béo gia hodc gi4
chdo hang thiét bi déng bd nay trén co s& lya chon mirc gia thip nhét giita cac
b4o gia ciia nha san xuét, nha cung tmng thiét bi (trix nhiing loai thiét bi lan dau
xudt hién trén thi trudmg va chi cé duy nhat trén thi trudng), dam bao déap ung
yéu cau cung cip thiét bi cho cong trinh; hodc gia nhiing thiét bj twong tu cing
cong sudt, cong nghé va xuét xu trén thi trudng tai thoi diém tinh toan hodc cua
cong trinh c6 thiét bi twong tw da thue hién.

¢) Truong hop du an chi c6 thong tin, dif liéu chung vé cong suat, dic tinh
k¥ thudt ctia thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé thi chi phi thiét bi ¢6 thé dugc
xac dinh theo chi tiéu suat chi phi thiét bi tinh cho mdt don vi cong suit hodc
ndng lyc phuc vu cua cong trinh va duge xac dinh theo huéng din tai muc 1.3.1
Phu luc ndy trén co s& thong tin vé gia thiét bj trong hé théng co so dit liéu cua
co' quan nha nudc cé thim quyén; hodc dy tinh theo béo gia cia nha cung cp,
nha san xuét hodc gi4 nhimg thiét bi twong tu trén thi trudng tai thoi diém tinh
toan hodc clia cong trinh ¢ thiét bi tuwong tu da thuc hién.

2.4. Xdc dinh chi phi quan 1y dy 4n, chi phi tw vin diu tuw xay dung
va cic chi phi khac

Chi phi quan 1y dw an (Gqrpa), chi phi tu van dau tu xay dung (Grv) va
chi phi khéc (Gk) dugc xéc dinh theo dinh muc chi phi ty 1¢, hodc bang cach 1ap
du toan, hodc tir dir liéu cta cac dy an twong tu da thuc hién, hodc udc tinh.

Can cir diéu kién cu thé, tién d6 thuc hién dy kién ciia du én dé xc dinh
von luu dong ban dau (Vi) (d6i véi céc dw 4n san xudt, kinh doanh), 13i vay
trong thoi gian xay dung (Lyay) (d6i véi du 4n 6 sir dung vén vay) va cac chi
phi cén thiét khéc néu tai khoan 3, 4 Diéu 3 Thong tu nay.

2.5. Xac dinh chi phi du phong

Chi phi dy phong (Gpp) dugc xic dinh bang tong cua chi phi du phong
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cho khéi lwong, cong viée phét sinh (Gppi1) va chi phi du phong cho yéu t6 truot
gia (Gppz) theo cong thirc:
Gpp= Gpp1+ Gpp2 (1.10)

Chi phi dy phong cho khdi lugng, cong viée phat sinh (Gpp;) xac dinh
theo cong thire sau:

Gop1= (Ger,oc + GxXD+ Gr8+ GoLpAa+ Grv+ GK) X ki (1.11)

Trong d6:

kps: ty 1& du phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh, ky<10%.

Déi véi du 4n ddu tu xdy dung chi 1ap béo cdo kinh té - k§ thuat dau tu
xdy dung thi kp<5%.

Chi phi dy phong cho yéu t6 trugt gia (Gpp,) duge xéc dinh trén co s& d6
dai thoi gian xay dyung cong trinh theo ké hoach thuc hién du 4n va mtc do bién
dong gid binh quan cia t6i thiéu 3 nam gan nhét, phi hop véi loai cong trinh,
theo khu vuc xdy dung va phai tinh dén xu huéng bién dong cua cac yéu to chi
phi, gié ca trong khu vuc va qudc té. Chi phi du phong do yéu td truot gia (Gppa)
dugc xac dinh theo cong thuc sau:

T
Gpr2 :Z(Vt = LVayt)[(IXDCqu - AIXDCT)t' 1] (1.12)
=1

Trong do6:

- T: 6 dai thoi gian thuc hién dy an dau tu xay dung, T>1 (nam);

- t: khoang thoi gian twong Umg (theo nam) theo ké hoach du kién thuc
hién du an, t = 1=T;

- Vi vén dau tu trude du phong theo ké hoach thyuc hién trong nam thu t;

- Lvay: chi phi 1ai vay cua von dau tur thuc hién theo ké hoach trong nam thir t;

- IxpcThg: chi s6 gia xay dung sir dung tinh du phong cho yéu td trugt gia
dugc xdc dinh bang céch tinh binh quan céc chi so gia xdy dung lién hoan theo
loai cong trinh cla t6i thiéu 3 ndm gan nhit so véi thdi diém tinh todn (khéng
tinh dén nhimg thoi diém c6 bién dong bét thuong vé gia nguyén liéu, nhién lidu
va vt liéu xay dung), dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Cil |

n+l
27
IXDCI'hq= T (1.13)

Trong do:
+ T: s6 nam (ndm gan nhit so v6i thoi diém tinh toén st dung dé x4c dinh
Ixperogy; T23;
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+1,,: chi sb gid xdy dung nam thir n dugc lya chon;

+ I chi s6 gia xay dung nam tha (n+1);

+ +Alyper: mitc bién dong binh quan cua chi sb gia xdy dung theo nam
xdy dyng cong trinh so v&i mirc dg truot gid binh quin cia nam da tinh va duoc
xac dinh trén co s¢ 'du béo xu hudng bién dong cua céc yéu té chi phi gié ca
trong khu vyre va quoc té bang kinh nghiém chuyén gia.

Téng hop téng mirc dau tu xdy dung cua dy an trong trwdng hop chi phi

xdy dung, chi phi thiét bi dugc xac dinh cho tung cong trinh, hang muc cong
trinh thugc du 4n dugc xac dinh theo bang 1.2 dudi day.
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Bang 1.2: TONG HOP TONG MUC PAU TU XAY DUNG

B T T ———
DO 00 IR i 0507 5 i imremiiamsmes s A s B o S R
Pon vi tinh: ...
STT NOI DUNG CHI PHi (%:?Ugg gifg? GIS%E_{I =
THUE THUE ;
(1] [2] (3] [4] (5] [6]
1 | Chi phi boi thuong, hé trg va tai dinh cu Gar,TDC
2 | Chi phi xay dung Gxp
2.1 | Cong trinh 1
2.2 | Cong trinh...
2.3 | Cong trinh tam, phu tr¢ phuc vu thi cong
2.4 | Phado
3 | Chi phi thiét bi G
Chi phi quan 1y dy an Gorpa
5 | Chi phi tw viin diu tw xiy dung Grv
5| | Chi phi ldp bdo céo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung
5.2 | Chi phi thiét ké xay dung cong trinh
5.3 | Chi phi gidm sat thi cong xay dung
6 | Chi phi khic Gk
6.1 | Chi phi ra pha bom min, vit nd
6.2 | Chi phi bao hiém
7 | Chi phi duv phong (Gpei + Gorz) Gop
7 1 5:11;: 52; t ;11,:1 hphc')ng cho khéi lugng, cong G
7.2 | Chi phi du phong cho yéu té truot gia Gop2
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7) Vim
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chiing chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s ...




Phu luc II
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN XAY DUNG
(Kém theo Thong tw sé 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021

cua Bo truong Bo Xay dung)

Muc 1

Phuong phap xic dinh du toan xay dung cong trinh

Du todn xdy dung cong trinh dugce xac dinh theo cong thic (2.1) sau day
va dugc tong hop theo Bang 2.1:

Gxpcer= Gxp + Gt + Gorpa + Grv + Gk + Gpp

Trong do:

- Gxper: du toan xdy dung cong trinh;

- Gxp: chi phi xay dung;
- Grp: chi phi thiét bi;
- GgLpa: chi phi quan ly dy an;

- Grv: chi phi tu van dau tu xay dung;

- Gk: chi phi khac;
- Gpp: chi phi dy phong.

(2.1)

Bang 2.1: TONG HOP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

2
CURBN; cvmmminie i s i B AT GRSt ST s ORI S43
Pon vj tinh: ...
GIA TRI . | GIATR :
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC g;g? SAU I ngu
THUE THUE ’
[1] (2] (3] (4] (5] (6]
1 | Chi phi xdy dung Gxp
1.1 | Chi phi xay dung cong trinh
1.2 | Chi phi xdy dung cong trinh phu tr¢
2 | Chi phi thiét bj Grs
3 | Chi phi quin Iy du dn GoLpa
4 | Chi phi tw vin dau tw xiy dung Grv
5 | Chi phi khic Gx
6 | Chi phi du phong (Gpp1 + Gor2) Gor
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GIA TRI . | GIA TRI .
- , el b ’
STT NOQI DUNG CHI PHI TRUOC G?g?, SAU HIICEU
THUE THUE '
(1] (2] [3] [4] [5] [6]
6.1 C}]l phl du 'phf)ng cho khoi luong, G
cOng viéc phat sinh
6.2 | Chi phi du phong cho yéu t truot gia Gpr2
TONG CONG ( 1+2+3+4+5+6) Gxoct
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chitng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

1. X4c dinh chi phi xay dung (Gxp)

Chi phi xay dung dugc xac dinh theo Phu luc III Thong tu nay.

2. X4c dinh chi phi thiét bi (Grs)

Chi phi thiét bi (Grs) bao gdm cdc chi phi quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Piéu 5 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP va dugc xdc dinh theo cong thirc (2.2)
dudi ddy. Trudng hop trong gia thiét bi da bao gdm mot sé hodc toan bo cac chi
phi néu tai cong thirc (2.2) thi bang 2.2 téng hop chi phi thiét bi dugc didu chinh
cho phu hop.

Cong thire x4c dinh chi phi thiét bi nhu sau:

Gt = Gums + Goe + Goumsts + Gen + Gpr+ Gip + Ger + Gye + Gk

Trong do:

- Gus: chi phi mua sim thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé:

(2.2)

- Gge: chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong, ché tao (néu cd);

- Gquwmsta: chi phi quan ly mua sim thiét bi (néu c6);

- Gen: chi phi mua ban quyén phin mém st dung cho thiét bi cong trinh,
thiét bi cong nghé cua du 4n (néu co);

- Gpr: chi phi ddo tao va chuyén giao cong nghé (néu cd);
- Grp: chi phi lip dat, thi nghiém, hiéu chinh;
- Ger: chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu cau k¥ thuat;

- Gyc: chi phi van chuyén;

- Gk: chi phi khac c6 lién quan (néu co).




IT-3

Bang 2.2: TONG HQP CHI PHI THIET BI

55| : o L Rpp—
CCOMIE HAMME oot ciinms iosumssssotiot s sbninns e s s msr ama o KRR SRS S S e oS RSB e
Don vi tinh: ...
GIA TRI . | GIA TRI .
1T NOQI DUNG CHI PHI TRUGC gg? SAU Hing
THUE THUE '
(1] [2] (3] [4] [5] [6]
I Chi phi mua sim thiét bi cong trinh va G
thiét bj cong nghé VS
1.1 | Loai thiét bi 1
Chi phi gia cong, ché tao thiét bi cin gia
2 - £ £ - GGC
cong, ché tao (néu co)
2.1 | Loai thiét bj 1
3 | Chi phi quan Iy mua sim thiét bj (néu c6) GoLmsTs
Chi phi mua bin quyén phin mém sir
4 | dung cho thiét bi cong trinh, thiét b cong Gen
nghé cua du an (néu o)
Chi phi dao tao va chuyén giao cong
5 S s Got
nghé (néu cd)
6 | Chi phi lip dit, thi nghiém, hiéu chinh GLp
Chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu
i X A Ger
cau ky thuat
8 | Chi phi van chuyén Gve
9 | Chi phi khac c6 lién quan (néu cé) Gk
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7+8+9) G1s
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...
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2.1. Chi phi mua sam thiét bj cong trinh va thiét bi cong nghé dugc xdc
dinh theo cong thirc sau:

Gums = iQ; x M, (2.3)

Trong do:

- Q;: khéi lugng hodc s6 luong thiét bi (nhom thiét bi) thir i (i =1+n) cdn mua;

- M;: gia tinh cho mét don vi khéi lugng hodc mdt don vi sé lugng thiét bi
(nh6ém thiét bi) thit i (i =1+n), dugc xdc dinh theo cong thirc:

Mi=Gg+Cik+Cpq+ T (2.4)

Trong do:

- Gg: gia thiét bi & noi mua hay gia tinh dén cang Viét Nam va céc phi bao
hiém, thué nhap khau,... theo quy dinh ctia phap luat (d5i vdi thiét bi nhap khau)
da bao gdm chi phi thiét ké va giam sat ché tao thiét bi;

- Cy: chi phi luu kho, luu bii, Ivu container mot don vi khéi lugng hodc
mdt don vi sé lugng thiét bi (nhém thiét bi) tai cang Viét Nam ddi véi thiét b
nhap khau;

- Cpq: chi phi bao quan, bao dudng mot don vi khdi lwgng hodc mot don vi
s6 lugng thiét bi (nhém thiét bi) tai hién truong;

- T: céc loai thué va phi c6 lién quan.

Déi véi nhimg thiét bi chua du diéu kién xac dinh dugc gid theo cong
thirc (2.4) thi c6 thé dy tinh trén co s& thong tin vé gia thiét bi trong hé thong co
s¢ dit lidu cua co quan nha nude ¢ thim quyén; hoac lya chon muc gid phu hop
nhit giira cac bdo gid ciia nha san xuit hoic nha cung tng thiét bi (trir nhing
loai thiét bi 1an dau xuét hién trén thi truomg va chi cé duy nhét trén thi truong)
dam bao dap ng yéu cau cung cip thiét bj cho cong trinh; hodc gid nhimg thiét
bi tuong tu vé cong sut, cong nghé va Xuét xr trong cong trinh da thuc hién
duge quy ddi phi hop véi thoi diém tinh toan. Trong qua trinh xé4c dinh chi phi
dau tu xay dung, nha thau tu van c6 trach nhiém xem xét, danh gid mic do phu
hop cua gia thiét bj khi sir dung céc béo gia, dir liéu gia néu trén.

2.2. Chi phi gia céng, ché tao ddi véi thiét bi can gia cong, ché tao duoc xdc
dinh trén co s& khi lugng, s6 lugng thiét bi can gia cong, ché tao va don gia gia
cong, ché tao twong tmg theo mot tin (hodc mét don vi tinh) phit hop véi tinh chat,
chuing loai thiét bi; hoac thong tin vé gia gia cong, ché tao thiét bj trong hé thong co
s& dir liéu ctia co quan nha nude ¢6 tham quyén; hodc cin cir vao béo gia gia cong,
ché tao cuia don vi san xuét, cung ‘mg; hoic gia gia cong, ché tao thiét bi twong tyr
ctia cong trinh da thyuc hién dugc quy ddi ph hop véi thoi diém tinh toan.
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2.3. Chi phi quan 1y mua sdm thiét bi (néu c6) dugc xac dinh bing cich
lap du toan.

2.4. Chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bi cong trinh,
thiét bi cong nghé cua du an dugc xac dinh theo gia ca tuy vao déc tinh cu thé
cua tirng cong nghé.

2.5. Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé dugec xac dinh theo gié thi
trudng hodc bang cach 1ap dyr toan, hodc duoc dy tinh tuy theo ddc diém cu thé cia
timg dy an.

2.6. Chi phi 1ap dat, thi nghiém, hiéu chinh dugc x4c dinh bang céch 1ap
du toan nhu d6i véi chi phi xay dung.

2.7. Chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu cau ky thuat, chi phi van
chuyén, chi phi khéc ¢6 lién quan dugc xac dinh b°ang cach 1ap du todn hodc du
tinh tuy theo dic diém cu thé cla timg dy 4n.

3. Xdc dinh chi phi quan ly du an (GoLpa)

3.1. Chi phi quan ly dy an dugc xac dinh theo cdng thirc sau:

GqLpa= N X (Gxpu + Graut) (2:3)

Trong do:

- N: dinh mtc ty 18 phan tram (%) sir dung dé tinh chi phi quan 1y dy 4n
trong tong muirc dau tu dugc duyét;

- Gxpy: chi phi xdy dung trudce thué gia tri gia tang;

- Grpy: chi phi thiét bi trude thué gia tri gia ting.

3.2. Trudmg hop chi phi quan 1y dy 4n dugc xdc dinh theo hudng dan tai
muc 3.1 Phu luc nay khong phu hop thi duge xac dinh bang céach 1ap du todn.

4. X4c dinh chi phi tu vin diu tw xiy dyng (G1v)

Chi phi tu vin dau tu xdy dung dugc xac dinh theo cong thitc sau:

n m 1
Grv=2.Ci+ YD+ ) E  (26)
i=1 j=1 k=1

Trong do:

- Ci: chi phi tu vin dau tu xay dung th i (i=1+n) duge x4c dinh theo dinh
mirc quy dinh tai Théng tu ban hanh dinh mic xay dung;

- Dj: chi phi tu van dau tu xay dung tht j (j=1-m) dugc xac dinh bing
cach lap du toan theo quy dinh tai diém b, diém d, diém d khoan 1 Diéu 13
Thong tu nay;

- Ex: chi phi tu vAn dau tu xdy dung thir k (k=1+1) da thyuc hién truéc khi
xac dinh du toan xay dung cong trinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 13
Théng tu ndy va mot s6 chi phi tw van khéc.
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Béng 2.3: TONG HQP CHI PHI TU VAN BAU TU XAY DUNG

| D11 &1+ LR UUUU SR ORPBORRPR
Cong trinh: .o.veeeeeieciiiccc
Don vi tinh: ...
GIA TRI . | GIATRI|
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC| oo | SAU | i
THUE THUE
(1] (2] [3] (4] (5] (6]
1 | Chi phi thiét ké xay dung cong trinh Gtk
2 | Chi phi giam sat thi cong xay dung Gas
Chi phi tw vin khéc c6 lién quan dén
. . L Grvk
cong trinh (néu co)
TONG CONG Grv
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

5. Xac dinh chi phi khac (Gk)
Chi phi khéac dugc xéac dinh theo cong thirc sau:

n m |
G = ;Ci + YD+ ;Ek 2.7)

j=I

Trong do:

- C;: chi phi khéc thir i (i=1+n) dugc xac dinh theo dinh murc ty 1€ phan
trim (%) theo huéng din ciia co quan nha nudc cé tham quyén;

- D;: chi phi khac thit j (j=1+m) dugc xéc dinh bing 1ap dy ton. Chi phi
kiém tra cong tac nghiém thu trong qué trinh thi cdng xay dung va khi nghi¢m
thu hoan thanh thi céng xdy dung cong trinh 1ap du toan theo hudéng dan tai
Théng tw huéng din Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s ndi dung vé quan ly chat
lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung.

- Ex: chi phi khéc thir k (k=1+1).
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Bang 2.4: TONG HQP CHI PHI KHAC

DA csmssmnesnsamesiss s
OO IS oo i s s A0 SLi pn i e o e o AR S A A A S K S A AR YR TS R D
Pon vi tinh: ...
GIA TRI . | GIA TRI .
) ; .| THUE -
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC — SAU ngu
THUE THUE '
(1] [2] [3] [4] (5] [6]
1 | Chi phi bao hiém céng trinh
2 | Phi tham dinh thiét ké
3 | Phi tham dinh dy toén
Cac loai chi phi khéc ¢6 lién quan
TONG CONG Gk
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...

6. Xac dinh chi phi du phong (Gpp)

Chi phi du phong dugc xéc dinh cho khdi lugng, cong viéc phét sinh va
du phong cho yéu t0 trugt gia theo cong thirc sau:

Gpp = Gpp1 + Gpr2 ~ (2.8)

Trong dé:

- Gppi: chi phi du phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh dwoc xéc
dinh theo céng thirc sau:

Gori =Gxper X kps  (2.9)

+ Gyper: gid tri du todn xay dung cong trinh trude chi phi dy phong;

+ kps: 1a ty 1€ du phong cho khoi lugng, cong viéc phét sinh. Mirc ty 1€ nay
phu thudc vao mirc do phire tap ctia cong trinh thudc du an va diéu kién dia chit
noi xdy dung cong trinh, ks < 5%.

- Gpp2: chi phi du phong cho yéu t6 trugt gia (Gpp) duge xac dinh theo
cong thirc sau:

t
Gor2 =Z Gxpere X [(Ixpctbg £ Alxper) - 1] (2.10)
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Trong do:

+ T: thot gian xay dung cong trinh (xdc dinh theo quy, nam);

+ t: khoang thoi gian twong (g (theo quy, nam) theo ké hoach dy kién
xay dung cdong trinh (t=1-=T);

+ Gyoere: gi4 tri du todn xdy dung cong trinh trude chi phi du phong thuc
hién trong khoang thoi gian thir t;

+ Ixpcrbg: chi sb gia xay dung st dung tinh du phong cho yéu td truot gia
dugc xdc dinh theo cong thirc (1.13) tai muc 2.5 Phuy luc I Thong tu nay, trong
d6 T 1a s6 quy, s nam.

+ +Alxper: muc bién déng binh quan cua chi sé gid xdy dung theo thoi
gian xay dung cong trinh so vdi mirc do trugt gid binh quéan cia don vi thoi gian
(quy, ndm) da tinh va duge xdc dinh trén co s¢ du bdo xu hudng bién dong cia
cac yéu td chi phi gia ca trong khu vire va qudc té bing kinh nghiém chuyén gia.
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Muc 2
Phuong phép xic dinh dy todn géi thau quy dinh tai Piéu 6 Thong tw nay

1. G6i thau thi cdng xiy dung
Dur toan goi thau thi cong xay dung duge xéc dinh theo cong thic sau:
Ggrxp = Gxp + Gkxp + Gpexp  (2.11)

Trong do:

- Gorxp: du toan géi thau thi cong xdy dung;

- Gxp: chi phi xdy dung cua du ton goi thau thi cong xay dung;

- Gkxp: chi phi khac c6 lién quan cua géi thau;

- Gppxp: chi phi du phong cuia dy toan goi thau thi cong xay dung.

a) Gxp: chi phi xdy dung cua du toan goi thau thi cong xdy dung duoc xac
dinh theo hudng dan tai Phu luc III Thong tu nay.

b) Gkxp: chi phi khac c6 lién quan cua géi thau dugc xéc dinh theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 6 Thong tu nay.

¢) Gppxp: chi phi du phong cua du toan géi thau thi cong xay dung dwoc
xac dinh cho khéi luong, cong viéc phat sinh va cho yéu té truot gia theo cong
thirc sau:

Gppxp = Gppxp1 + Gpexn2 (2.12)

Trong do:

- Gppxpi: chi phi du phong cho khdi lwgng, cong viéc phat sinh dugc xéc
dinh theo cong thurc:

Gorxp1 = (Gxp + Gkxp) X kps  (2.13)

+ kps: 12 ty 16 du phong cho khdi lwgng, cong viéc phét sinh (kps < 5%).

- Gppxpz2: chi phi du phong cho yéu t6 trugt gid cua dyu todn géi thau thi
cong xdy dung duge xac dinh nhu déi véi chi phi du phong cho yéu té truot gid
trong du todn xdy dung cong trinh theo cong thic (2.10) tai Muc 1 Phu luc nay,
trong d6 Gyowr, 12 gia tri du todn géi thau thi cong xay dung chua bao gdém chi
phi du phong dugc thuc hién trong khoang thoi gian t.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu t6 trugt gia trong dy toén goi
thau thi cong xdy dung la thoi gian thuc hién goi thau thi cong xay dung.
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Bang 2.5: TONG HGP DU TOAN GOI THAU THI CONG XAY DUNG

T
€ O
Pon vi tinh: ...
GIA TRI . | GIATR .
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGJC- gﬁgf‘ SAU ! H?;U
THUE THUE -
(1] (2] (3] (4] [5] [6]
1 | Chi phi xdy dung ciia géi thiu Gxp
2 | Chi phi khic c6 lién quan ciia géi thiu Gxxp
3 | Chi phi dv phong (Gprxp1 + Gprxp2) Gppxp
Chi phi du phong cho khéi lwong, cong
3| yige phat sinh Coesos
3.2 | Chi phi du phong cho yéu td truot gia Gorxp2
TONG CONG (1+2+3) Ggrxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chiing chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

2. G6i thiu mua sim thiét bi
Du toan goi thau mua sém thiét b1 dugc xac dinh theo cong thirc sau:
Gormsts = Gms + Gae + Goumsta + Gen + Gor + Gye + Grrs + Gpems - (2.14)

Trong do:

- Ggrumsts @ du toan goi thau mua sam thiét bi:

- Gys: chi phi mua sim thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé;

- Ggc: chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong, ché tao (néu co);

- Goumsta: chi phi quan 1y mua sdm thiét bi (néu c6);

- Gen: chi phi mua ban quyén phan mém cho thiét bi (néu c6);

- Gpr: chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu co);

- Gyc: chi phi van chuyén;

- Grg: chi phi khac ¢6 lién quan cia géi thau;

- Gppwms: chi phi du phong cuia du toan géi thau mua sdm thiét bi.

a) Du toan géi thau mua sim thiét bi xac dinh trén co so pham vi cong
viéc phai thyc hién ctia géi thau, cac chi din ky thudt, khdi lwong thiét bi mua
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sdm/gia cong ciia gbi thu va gia thiét bi.

Chi phi khéc c6 lién quan phu hop véi thoi diém xac dinh du toan géi
thau (bao hiém, thué, phi,...).

Phuong phap xédc dinh cdc ndi dung chi phi trong du toan géi thdu mua
sém thiét bi dugc xac dinh theo hudng dan tai khodn 2 Myc 1 Phy luc nay.

b) Chi phi dy phong clia dy toan géi thdu mua sdm thiét bi dwoc xéc dinh
cho khéi lugng, cong viéc phat sinh va du phong cho yéu té truot gia, dugc xéc
dinh theo cong thirc sau:

Gorms = Gppwmsi + Gppwms2 (2.15)

Trong do:

- Gppusi: chi phi dy phong cho khéi lugng, cong viée phét sinh cia du
todn goi thdu mua sim thiét bi dwoc xac dinh theo cong thire:

Gpemsi = (Gus + Gace + Goumsts + Gen + Gor + Gye + Grrs) X kps  (2.16)

kps 14 ty 1¢ du phong cho khdi luong, cong viée phat sinh (kys < 5%).

- Gppms2: chi phi du phong cho yéu t6 trugt gid ctia du toan géi thdu mua
sam thiét bi dugc xdc dinh nhu d6i vdi chi phi du phong cho yéu td truot gia
trong dy todn xdy dung cong trinh theo cong thic (2.10) tai Muc 1 Phu luc nay,
trong d6 Gyper, 12 gid tri dy todn goéi thau mua shm thiét bi chua bao gdm du
phong dugc thuc hién trong khoang thoi gian thir t.

Thoi gian d€ tinh chi phi dy phong cho yéu t6 truot gia trong du toan goi
thiu mua sim thiét bi 1a thoi gian thuc hién géi thau.

Bang 2.6: TONG HGP DU TOAN GOI THAU MUA SAM THIET BI

Pon vi tinh: ...

GIA TRI . | GIA TRI ,
) . -, E ‘| KY
STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC gg,r SAU ——"—
THUE THUE -
[2] [3] [4] [5] [6]
Chi phi mua sim thiét bj Gws
Chi phi mua sim thiét bi cong nghé
Chi phi mua sim thiét bi cong trinh
Chi phi gia cong, ché tao thiét bi cin G
. A A y 4 , GC
gia cong, che tao (néu co)
. , o - < oK .
Cl}l p!u quan ly mua sam thiet bj Gl
(néu co)
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GIA TR] . | GIA TRI ,
STT NQI DUNG CHI PHI TRUGC gg? SAU ngu
THUE THUE '
(1] [2] [3] [4] (5] (6]
Chi phi mua ban quyén phin mém
4 cho thiét bi (néu c6) -
. ’ 5 A . ~
5 Chi Aphl‘ dao' tao va chuyen giao cong Gor
nghé (neu co)
6 | Chi phi van chuyén Gvc
7 | Chi phi khac c6 lién quan (néu c6) Gk
8 | Chi phi du phong (Gpemsi + Gpemsz) Gprms
Chi phi du phong cho khéi lwong, cong
&1 | .. ... Gpopwmsi
viéc phat sinh
8.2 | Chi phi du phong cho yéu t6 truot gia Gppms2
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7+8) GGT™STB
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

I3
-

Chirng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

3. G6i thau ldp dit thiét bi

Dy toén géi thau lap dit thiét bi dugc xéc dinh theo cong thie sau:
Gorepts = Gup + Ger + Grip + Gorrp

Trong do:

- Goriprs: du todn goi thau lap dat thiét bi;

- Grp: chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh;

- Ger: chi phi chay thir thiét bi theo yéu cau k¥ thuét;

- Gkrp: chi phi khéc c6 lién quan cta goi thau (néu co);

(2.17)

- Gperp: chi phi du phong ctia dy toan géi thau 1ap dat thiét bi.

a) Du todn g6i thau lip dat thiét bj dugc tinh todn va xac dinh bing cich
lap du toan trén co s& khdi lugng céc cong téc thuc hién cua g6i thau va don gid
cho cong tac lap dat thiét bi.

Phuong phdp xéc dinh cic ndi dung chi phi trong du todn géi thau lip dat
thiét bi (chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh, chay thir nghiém thiét bi) duoc
xé4c dinh theo huéng dan tai muc 2.6, muc 2.7 Muc 1 Phu luc nay.

b) Chi phi khéc c6 lién quan (néu c6) ciia dy toan goi thiu lip dat thiét bi.




II-13

¢) Chi phi dy phong cta du todn goéi thau lap dat thiét bi duoc xdc dinh
cho khéi lugng, cong viéc phét sinh va cho yéu td truot gia.

Chi phi dy phong trong du toan géi thau ldp dat thiét bi duge xac dinh
theo cong thirc sau:

Gorrp = Gprrp1 + Goerp2 (2.18)

Trong do:

- Gpprpi: chi phi du phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh cua dy
toan géi thau ldp dat thiét bj duge xac dinh theo cong thirc:

Gprro1 = (Grp + Ger + Gkrp) X kps (2.19)

kps 1 ty 1& du phong cho khéi lwong, cong viéc phat sinh (kps < 5%).

- Gppupz: chi phi du phong cho yéu to trugt gia cta du todn goi thiu lip
dat thiét bi vao cong trinh dwoc xdc dinh nhu ddi véi chi phi du phong cho yéu
t6 trugt gia trong dy toan xay dung cong trinh theo cong thirc (2.10) tai Muc 1
Phuy lyc ndy, trong d6 Gyper, 12 gid tri dy toan géi thau lp dat thiét bi chua bao
gdm du phong dugce thyc hién trong khoang thoi gian thir t.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu t6 trugt gia trong du toan goi
thau ldp dat thiét bi 1a thoi gian thyc hién géi thau.

Bang 2.7: TONG HQP DU TOAN GOI THAU LAP PAT THIET BI

B3 1 L
£1.10 | 1)
Don vi tinh: ...
, GIATRI| ool GIATRI
STT NQI DUNG CHI PHi TRUOC | ~rip| SAU | KY HIEU
THUE THUE
[1] [2] (3] [4] (5] [6]
1 | Chi phi lip dit, thi nghiém, hiéu chinh GLp
1.1 | Chi phi lap dat thiét bi cong nghé
1.2 | Chi phi ldp dat thiét bi cong trinh
Chi phi chay thir nghiém thiét bi theo
2 5 e o Ger
yéu cau ky thuat
3 | Chi phi khéc c6 lién quan (néu c6) Gxkup
4 | Chi phi du phong (Gprrp1 + GorLp2) GorLp
Chi phi du phong cho khéi lugng, cong
4.1 . . GoprLp1
viéc phat sinh
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_ GIATRI| .y rooe| GIATRI|
STT NQI DUNG CHI PHI TRUGC | ~ror| SAU | KYHIEU
THUE THUE

(1] [2] [3] [4] [5] [6]

4.2 | Chi phi dy phong cho yéu t6 truot gia GorLp2
TONG CONG (1+2+3+4) GGTLTB
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimng chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...

4. G6i thau tw van dau tw xiy dung

a) Poi védi cac cong viée tw van cé dinh mirc duge ban hanh, dy toan géi
thau tu van xdy dung cua cac cong viéc nay xac dinh theo dinh mirc quy dinh tai
Théng tu ban hanh dinh mic xdy dung. Chi phi dy phong xéc dinh téi da khong

qua 5%.

b) DPéi vai cong viéc tu vén chua cé dinh muc hodic da c¢6 dinh mirc nhung
chua phu hop, dy toan géi thiu tu vin xdy dung xac dinh bang dy todn theo

huéng dan tai Phu luc VI Thong tu nay.

¢) Du toan géi thau khao sit xdy dung theo huéng din tai Phu luc V

Thong tu nay.

d) Dy todn géi thau thi nghiém chuyén nganh theo huéng dan tai khoan 1

Muc 2 Phu luc nay.
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Muc 3
Tong dy todn
Bang 2.8: TONG DU TOAN
IDAE BTN ..ocosoreresnsnsssasnsonsaesassrssnnssssessassrrsriennessansss savassssusssonsns asisessrassusysesssasrossesssnsossernssisnivas
DA GIEM XD oot saes e s s st ees s s e e s ensesseneenne
Don vj tinh: ...
GIA TRI . | GIA TRI ;
STT NQI DUNG CHI PHi TRUGC 'g}i‘l(l}ET SAU HI;:—U
THUE THUE
m | 2] B3] [4] [5] (6]
1 | Chi phi xay dung Gxp
1.1 | Chi phi xay dung cong trinh 1
1.2 | Chi phi xay dung cong trinh 2
2 | Chi phi thiét bi G
2.1 | Chi phi thiét bi cong trinh 1
2.2 | Chi phi thiét bj cong trinh 2
3 | Chi phi quén ly du dn GoLpa
3.1 | Chi phi QLDA cong trinh 1
3.2 | Chi phi QLDA cdéng trinh 2
4 | Chi phi tw vin diu tw xiy dung Grv
41 Chi phi tu van trong dy toan xdy dung
" | cOng trinh
411 Chi phi tr van trong dyu toan xdy dung
" | cong trinh 1
Chi phi tr vin trong du toén xdy dung
412 | o T
cong trinh 2
Chi phi tr van dau tu xay dung khéc tinh
42 |chung cho dy an (chua tinh trong du

toan xay dung cong trinh)
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GIA TR] . | GIA TRI ,
- ; v | T '
STT NOI DUNG CHI PHI TRUOC GI-"I[%]:ZF SAU HI;:VU
THUE THUE '
(1] (2] (3] [4] [5] [6]
5 | Chi phi khac Gk
51 Chi phi khdc trong du toidn xdy dung
" | cong trinh
5.1.1 | Chi phi khéc cong trinh 1
5.1.2 | Chi phi khéc céng trinh 2
Chi phi khac tinh chung cho ca dy éan
5.2 | (chua tinh trong du toan xdy dung cong
trinh)
6 | Chi phi du phong Gpr
6.1 Chi phi du phong cta cac dy toan xdy
" | dung cong trinh
6 Dy phong cho cic chi phi tinh chung cho
' du 4n
TONG CONG (1+2+3+4+5+6) Gror
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Ching chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...

Ghi cht: Trudong hop tong du todn xéac dinh tir du toan goi thau thi cin ci
ndi dung khoan muc chi phi trong ting dy toan géi thau twong tmg véi céc
khoan muc chi phi trong tong mirc dau tw xay dung duoc duyét dé tdng hop.
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Muc 4
Phuwong phap xdc dinh dy to4n xiy dung cong trinh didu chinh

Du toan xay dung cong trinh diéu chinh! (GS°¢) gdm phén du toan xdy dung
cong trinh khong diéu chinh (GXPC) va phin dy toén xdy dung cong trinh diéu
chinh (GP€); dugc tong hop theo Bang 2.9 Phu luc nay.

Bang 2.9: TONG HQP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH PIEU CHINH

...............................................................................................................................

Cong trinh:

.......................................................................................................................

Thoi diém diéu chinh (ngay...thang...nam...)

...................................................................

Don vi tinh: ...

. GIA TRI THUE | GIATRI | KY
v gL DLRG TRUGC THUE | GTGT |SAU THUE| HIEU
[1] (2] (3] (4] (3] [6]
Phin dy todn xdy dumg cdng trinh
I | khong diéu chinh (theo gia tri du toén %
da dugc phé duyét)
Phin du toin xdy dung cdng trinh DC

WL | asa G

dieu chinh

1 Gia tri da dugc phé duyét (cua cic cong GPP

viéc phai diéu chinh)

2 | Gia tri tang (giam) g™
2.1 | Gié tri ting/giam do thay d6i khdi lugng G™,,
2.2 | Gia tri tang/giam do bién dong gia GTS,

TONG CONG (I+1II) (P
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Ching chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...

' Dy todn xdy dyng cong trinh diéu chinh chua tinh dén chi phi dy phong,
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Phén dy toan xdy dung cong trinh dié}: chinh (GP) x4c dinh bing gi4 trj da
dugc phé duyét (cia cdc cong viéc phai diéu chinh) cong (hodc trlr) gia tri ting
(giam) theo cong thirc sau:

GP€= GPP + G (2.20)
o Gia tr tang (giam) dugc xdc dinh cho yéu td thay déi khéi lugng va yéu
t0 bién dong gia:
G™=GT%, +G™5;, (2.21)

Trong doé:

- G"C,: Gié tri ting/gidm do thay ddi khéi hrgng;

- G™S, : Gid tri ting/giam do bién dong gia.

1. Gi4 tri ting/giam do thay d6i khoi lwong

Gia tri tang/gidm do thay d6i khoi lugng duge xac dinh theo cong thirc sau:

G, = GT%pm + GT7pm+ G Orvm + GOk (2.22)

1.1. Phén chi phi xdy dung ting/giam do thay ddi khéi luong (G™xpm)
dugc xac dinh theo cong thirc:

"G, pm = ZQ xD, (2.23)

Trong do:

- Qi: khéi lugng cong téc xdy dyung thay ddi (ting/giam, bd sung phat sinh);

- Di: don gia xay dung chi tiét diy du (don gia tai thoi didm didu chinh
déi v6i khéi lugng cong téc xdy dung tang, bd sung phat sinh; don gid dugc phé
duyét doi véi khéi luong cong tac xdy dung gidm) twong tmg véi khéi luong
cong tac xy dung thay doi.

1.2. Phan chi phi thiét b ting/giam do thay ddi khdi lwong (G™rp.m) duoc
xac dinh theo cong thirc:

G rpn = ZQJ xD; (2.24)
=

Trong do:

- Q;: khdi lugng loai thiét bi thay dbi (ting, giam, bd sung phat sinh);

- Dj: don gi thiét bi (don gia tai thoi diém didu chinh déi véi khéi lugng
thiét bi ting, bo sung phat sinh; don gid dugc phé duyét doi véi khéi luong thiét
bi giam) twong (g véi khdi lwgng thiét bi thay ddi.

1.3. Phan chi phi tu vin dau tu xdy dyung tang/giam (G"%pyy) (néu cb) va
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phan chi phi khac tang/giam (G"%,,) (néu c6) do thay ddi khdi lugng duge xéc
dinh nhu myc 4, 5 Myc 1 Phy luc nay. Trong do, khéi lugng can tinh toan xac
dinh l1a phan khoi lugng thay doi (tang, giam, bo sung phat sinh).

2. Gi4 tri ting/giam do bién dong gid

Gia tri ting/giam do bién dong gia dugc xac dinh theo cong thirc sau:

GTGi = G"Op; + GT0p; (2.25)

Trong do:

- G"%p; : phén chi phi xdy dung ting/giam;

- G"Orp; : phan chi phi thiét bi ting/giam.

2.1. Xéc dinh phan chi phi xdy dung ting/giam (G %p;)

2.1.1. Phuong phap bu trir tryc tiép

a) Xéc dinh chi phi vat li¢u tang/giam (VL)

Phan chi phi vt liéu ting/giam (VL) dugc xdc dinh bing tong chi phi
tang/giam cua tung loai vt liéu thir j (VL;) theo cong thirc sau:

VL= VL, (2.26)
i=1

Chi phi tang/giam loai vat li¢u thir j dugc xac dinh theo cong thirc sau:
n
Vi=) Qi "z CL® (2.27)
i=I

Trong do:

- Q;i™: lugng hao phi vat lidu thir j ciia cong tac xay dung thir i trong khéi
lugng xdy dung can diéu chinh (i=1+n);

- CL;": gia tri chénh léch gia cua loai vét liéu th{t j tai thoi diém diéu
chinh so voi gia vat liéu xay dung trong du toan dugc duyét.

Gia vét lidu xay dung tai thoi diém diéu chinh dugc xéc dinh trén co s&
cong bd gia vat liéu xay dung cua dia phuong phi hop véi thoi diém diéu chinh
va mit bang gia thi truong tai noi xdy dung cong trinh. Trudng hop gia vat lidu
xdy dung theo cong b gia cua dia phuong khong phit hop véi mit bing gia thi
truong tai noi xay dung cong trinh va céc loai vat liéu xay dung khoéng cé trong
cong bd gid vat liéu xdy dung cua dia phuong thi gid cua cic loai vat liéu nay
duoc xédc dinh trén co sd lya chon mirc gia phu hgp gitra céc bao gia ciia nha san
xuit hodc nha cung tmg vét liéu xdy dung (khong ap dung dbi véi cac loai vat
liu xdy dung 1in dau xudt hién trén thi truong va chi cé duy nhit trén thi
truong) dam bao dap mg nhu cau sir dung vat liéu cia cong trinh vé tién do,
khéi lugng cung cép, tidu chuin chét luong, ky thudt cua vat lidu hodc gié cua
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loai vat liéu xay dung co tiéu chudn, chit lugng tuong ty da dugc st dung &
cong trinh khac.

b) Xdc dinh chi phi nhan cong tang/giam (NC)

Chi phi nhdn c¢éng tang/giam dugc xac dinh theo cong thic sau:

NC= ) Q*xCL{* (2.28)

i=1

Trong dé:

& QiN‘i: lwong hao phi nhén céng cua cong tac thir i trong khéi lugng xay
dung can diéu chinh (i=1+n);

- CLiN: gia tri chénh léch don gid nhan cong cla cong tac thi i tai thoi
diém diéu chinh so véi don gid nhan cong trong dy toan dugc duyét (i=1+n).

Don gid nhan cong tai thoi diém diéu chinh dugc xéc dinh theo huéng din
cua co quan nha nude cd tham quyeén pht hgp véi quy dinh hién hanh.

¢) Xdac dinh chi phi mdy thi c6ng tang/giam (MTC)

Chi phi may thi cong ting/giam (MTC) dugc xac dinh bing tong chi phi
tdng/giam cua ting loai may thi cong thir j (MTC;) theo cong thirc sau:

m
MTC = 2, MTC; (2.29)

j=1
Chi phi tang/giam ctia mdy thi cong thir j duge xédc dinh theo cong thirc sau:

MTC;= ) Qi xCL™  (2.30)
i=l

Trong do:

- QiM™: luong hao phi may thi cong thir j ciia cong tac xdy dung thwr i
trong khoi lugng xdy dung can diéu chinh (i=1-+n);

- CLMTC: gi tri chénh léch gia ca mdy thi cong thir j tai thoi diém didu
chinh so v&i gid ca méy thi cong trong dy toan duge duyét (i=1-+n).

Gia ca may thi cong tai thoi diém diéu chinh dugc xédc dinh theo hudng
dan cia co quan nha nude c6 thim quyén phu hgp véi quy dinh hién hanh.

Phén chi phi xdy dung ting/giam dugc tong hop theo Bang 2.10 Phu luc nay.

2.1.2. Phuong phép theo chi s gia xdy dyng

2.1.2.1. Trudng hop sir dung chi s6 gia phan xay dung

Chi phi xdy dung tang/giam (G"xp;) dugc xé4c dinh theo cong thirc sau:

XD
GTGxnj“—' Gxox% (2.31)

o
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Trong do:

- Gxp: chi phi xdy dyung trong dy toan dwugc duyét ctia khéi lugng xay
dung cén didu chinh;

- I': chi s6 gia phan xay dyng tai thoi diém diéu chinh;

- 1" : chi s6 gia phan xay dung tai thoi diém lap du toan Gxp.

Chi sé gia phﬁn xdy dung cong trinh duge xac dinh theo quy dinh hién hanh.

2.1.2.2. Trudng hop sir dung chi s gia xay dung theo cac yéu té chi phi
(chi s gia vat liéu xay dung cong trinh, chi sé gid nhin cong xay dung cong
trinh, chi s6 gid mdy thi cong xdy dung cong trinh)

a) Xéc dinh chi phi vat liéu tang/giam (VL)

Chi phi vat liéu tang/giam dugc xac dinh theo cong thirc sau:

VL = Gy x Py X ;._ (2.32)

Trong do6:

- Gyy: chi phi vat li¢u trong du toan dugc duyét cua khéi luong xay dung
can diéu chinh;

- Py: ty trong chi phi vét liéu xdy dung cong trinh can diéu chinh trén chi
phi vit liéu trong du toan dugc duyét;

- I'": chi sb gia vat lidu xdy dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;

-1; : chi s gia vat liéu xdy dung cong trinh tai thdi diém 1ap du toan Gy

Chi sb gia vat liéu xay dung cdng trinh dugc xac dinh theo quy dinh hi¢n hanh.

b) Xac dinh chi phi nhan cong tang/giam (NC)

Chi phi nhan c6ng tang/giam dugc xac dinh theo cong thirc sau:

NC = Gnc X :’I__. (2.33)

0

Trong do:

- Gne: chi phi nhan cong trong du toan duge duyét cua khéi lwong xdy
dung can diéu chinh;

- 1" chi sb gid nhan cong xdy dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;

- 15 chi sb gi4 nhan cong xdy dung cong trinh tai thoi diém 1ap du todn Gyc.

Chi sé gid nhan cong xdy dung cong trinh dugc xdc dinh theo quy dinh
hién hanh.

¢) Xac dinh chi phi mdy thi cong tang/giam (MTC)

Chi phi may thi cong tang/giam dugc xéc dinh theo cong thirc sau:
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JMIc
MTC = GMTC X -
Jr:”{

(2.34)

Trong do:

- Gurc: chi phi mdy thi cong trong du toan dwgc duyét ciia khdi lugng xay
dung can diéu chinh;
- 1" chi s6 gid may thi cong xdy dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;

I™: chi s gid may thi cong xdy dung cong trinh tai thoi diém lap du

toan Gyrc.

Chi s6 gia méy thi cong xay dung cong trinh dugc xac dinh theo quy dinh
hién hanh.

Phén chi phi xdy dyng tang/giam dugc tong hop nhu Bang 2.10 Phy luc nay.

2.1.3. Phuong phap két hop

Tuy theo céc diéu kién cu thé cua timg cong trinh ¢6 thé sir dung két hop
cac phuong phép trén dé xac dinh chi phi xdy dung ting/giam cho phu hop.

Bang 2.10: TONG HOP DU TOAN PHAN CHI PHI XAY DUNG TANG/GIAM

DO BIEN BPONG GIA
5L L U SRR - | Sl S SR A S~ 7 s
Cong trinh: .ooovviiiiiici
Thoi diém diéu chinh (ngay...thang...nAM...): . ..coooiiiiie e
Don vi tinh: ...
i , ) . GIA | KY
STT NQI DUNG CHI PHI CACH TiNH TRI | HIEU
(1] [2] (3] (4] [5]
[ | CHIPHI TRUC TIEP
1 | Chi phi vat li¢u VL VL
2 | Chi phi nhan cong NC NC
Chi phi méy va thiét bi thi cong MTC M
Chi phi tryc tiép VL + NC + MTC T
I | CHIPHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung TxTylé o
. , A A a v . ’ '
e e B o i
Chi phi gidn tiép C+TT GT
III | THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC (T+GT)x Ty 1¢ TL
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Chi phi xiy dung truwdc thué (T +GT+ TL) G
IV | THUE GIA TRI GIA TANG G x TOTOT GTGT
Chi phi xdy dung sau thué G+ GTGT Gl
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Ching chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...

2.2. Xéc dinh phan chi phi thiét bj tang/giam (GT%))

Chi phi thiét bj ting/giam duoc x4c dinh bing téng cta cic chi phi mua
sam thiét bi tang/giam (GYs'°), chi phi lip dat thiét bi tang/giam, chi phi thi
nghiém hiéu chinh thiét bi ting/giam va céc chi phi khac ¢6 lién quan.

2.2.1. Chi phi mua sim thiét bi tang/giam (G}5'°)

Chi phi mua sam thiét bi tang/giam dugc xac dinh theo cdng thirc sau:

G -G .G (2.35)

Trong do:

- GE‘S: chi phi thiét bi trong du toan dugc duyét;

- G\™: chi phi thiét bi tai thoi diém cén didu chinh.

2.2.2. Chi phi lip dit thiét bi tang/giam va chi phi thi nghiém hiéu chinh
thiét b1 tang/giam dugc xac dinh nhu chi phi xay dung tang/giam.




Phu luc II1
PHUONG PHAP XAC PINH CHI PHI XAY DUNG
(Kém theo Thong tw sé 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua Bo truong Bo Xay dung)

Chi phi xdy dung dugc xdc dinh cho cong trinh, hang muc céng trinh cta
dy én; cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam, phu trg phuc vu thi cong.

I. XAC PINH CHI PHI TRUC TIEP

Chi phi truc tiép trong chi phi xdy dung gdm chi phi vat lidu (ké ca vat
liéu do Chu dau tu cép), chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong. Chi
phi truc tiép duoc xac dinh nhu sau:

1. X4c dinh theo khoi lwgng va don gi4 xiy dung chi tiét khéng diy di

1.1. Khéi lugng cac cong tac xdy dung duge xac dinh tir hd so thiét ké ky
thudt hodc thiét ké ban v& thi cong hoac thiét ké FEED, céc chi din k¥ thuat, yéu
cau ky thuat, nhiém vy cong viéc phai thye hién ctia dy én, cong trinh, hang muc
cong trinh.

1.2. Pon gié xay dung chi tiét khong ddy du bao gdm chi phi vat liéu, chi
phi nhén cong, chi phi may va thiét bi thi cong. Chu dau tu can cit vao dic diém,
tinh cht va diéu kién cu thé cta timg cong trinh, g6i thau dé quyét dinh viée st
dung don gi4 xay dung chi tiét khong day du dé xac dinh chi phi xay dung.

Pon gid xdy dung chi tiét khong d.’?ly du cua cong tac thudc cong trinh
duoc van dung theo don gia xdy dung chi tiét trong don gi4 x4y dung cong trinh
do Uy ban nhan dan cé‘ip tinh cong bd; hoic xac dinh theo hudéng dan tai muc I
Phu luc IV Thong tu nay.

2. Xdc dinh theo khoi lwong va gia xdy dung tong hop khong diy di

2.1. Khéi lugng nhom, loai cong tic xdy dung, don vi két cdu, bd phan
cong trinh dugc xdc dinh tir ho so thiét ké ky thudt hodc thiét ké ban vé thi cong
hodc thiét ké FEED, céc chi din ky thudt, yéu ciu k§ thuat, nhiém vu cong viée
phai thuc hién cia cong trinh, hang muc cong trinh.

2.2. Gi4 xay dung téng hop khong day du duoc lap twong tmg véi danh
muc va ndi dung cua khdi lugng nhom, loai cong tac xay dung, don vi két chu,
bd phéan cua cong trinh. Chu dau tu can cir vao dic diém, tinh chét va diéu kién
cu thé cua timg cong trinh, géi thau dé quyét dinh viéc st dung gid xay dung
tong hop khong day du dé xac dinh chi phi xay dung.

Gi4 xdy dung tong hop khong ddy du duoc van dung theo gia xay dung
tong hop do co quan c6 tham quyén cong bb (néu ¢6); hodc xac dinh theo hudng
dan tai muc II Phy luc IV Théng tu nay.



I -2

II. XAC DINH CHI PHI GIAN TIEP

1. Chi phi chung

1.1. Noi dung chi phi chung, gbm:

a) Chi phi quan ly chung cia doanh nghiép 1a chi phi quan ly ctia doanh
nghiép dugc phan b cho cong trinh, gdm cac chi phi: lwong cho ban diéu hanh;
luong cho nguoi lao dong; chi tra tro ce“ip mét viéc; chi phi phuc lgi; chi phi bao
tri van phong va cac phuong tién; chi phi tién ich van phong; chi phi théng tin
lién lac va di lai; chi phi sir dung tién ich dién, nudc; chi phi nghién ciru va phét
trién; chi phi quang cdo; chi phi xa hoi; chi phi ting, biéu, tir thién; chi phi thué
dét, van phong va chd &; chi phi khdu hao; khiu hao chi phi nghién ctru thir
nghiém; khau hao chi phi phat trién; thué, 18 phi, phi theo quy dinh; bao hiém
ton thét; chi phi bao dam hop ddng; mot sb chi phi phuc vu cho quéan ly khéc cia
doanh nghiép.

b) Chi phi diéu hanh san xuét tai cong truong 14 toan bo chi phi cho b may
quén ly ctia doanh nghiép tai cong trudmg, gdm céc chi phi: chi phi phuc vu cong
nhén, chi phi phuc vu thi cong tai cong truong, chi phi quan ly lao dong; chi phi
dién nudc tai cong truong; chi phi ddm bao an toan, v¢ sinh lao dong'; chi phi
kiém dinh an toan déi véi may, thiét bi, vat tu c6 yéu cau nghiém ngat theo quy
dinh cta phap luat vé an toan, vé sinh lao dong; luong va phu cé‘ip cho cén bo,
nhan vién tai van phong hi¢n truong;...

¢) Chi phi ngudi stir dung lao dong phai ndp cho nguoi lao dong theo quy
dinh (bao hiém x4 hi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép,
bao hiém tai nan nghé nghiép, bao hiém khac...).

1.2. Xac dinh chi phi chung

1.2.1. Chi phi chung theo chi phi tryc tiép

Chi phi chung dugc xdc dinh bang dinh mic ty 18 phéan tram (%) nhan véi
chi phi truc tiép trong du toan xay dung. Pinh mic ty 1& phan trim (%) chi phi
chung dugc xé4c dinh theo chi phi xdy dung truéc thué trong téng muc dau tu
cta du 4n dugc duyét hudng dan tai Bang 3.1 Phu luc nay.

! Chi phi dam béo an toan, vé sinh lao déng gdm: chi phi huén luyén an toan, v¢ sinh lao dgng, chi phi
lap va thyc hi¢n céc bién phép ky thudt an toan; chi phi thuc hiél:l kiém dinh k¥ thudt an toan lao dong
doi véi mdy va thiét bj thi cong; cdc chi phi khic c6 lién quan dén thyc hién dam béo an toan, vé sinh
lao dong.
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Bang 3.1: PINH MUC CHI PHI CHUNG TINH TREN CHI PHI TRUC TIEP
Don vi tinh: %

TT

Chi phi xdy dung trudc thué trong tong mire dau tw ciia du

- -~ o 2 ~
Loai cong trinh* thudc én dwge duyét () déng)

du an

<15 | <50 | <100 | <300 | <500 | <750 | <1000 | >1000

(1] (2] B1 | (4| (51 | [6] | [71 | (81 | [91 | [10]

Coéng trinh dan dung 73 | 7,1 | 6,7 | 6,5 6,2 6,1 6,0 58

Riéng cong trinh tu b,
phuc hdi di tich lich sir, | 11,6 [ 11,1 | 103 | 10,1 | 99 | 98 | 96 | 94
van hoa

o |COmg trinh cong| oo | 60 | 56 | 53 | 51 | 50 | 49 | 46
nghi¢p

Riéng coOng trinh xdy
duyng duong ham thay | 7,3 | 72 | 7.1 | 6,9 | 6,7 | 6,6 | 65 | 64
dién, ham lo

3 | Cong trinh giao théng | 6,2 | 6,0 | 5,6 | 53 5,1 5,0 4,9 4,6

Riéng cong trinh ham 73 1721 71 | 6.9

: E: 6,7 6.6 6,5 6.4
giao thong

Cong trinh  ndng
4 |nghiép va phat trién| 6,1 | 59 | 55 | 53 5,1 5,0 4,8 4.6
nong thon

Riéng cong trinh duong 73

\ 72 | 7,1 6,9 6,7 6,6 6.5 6.4
ham

Cong trinh ha ting k¥ | 55 | 53 | 50 | 43

. 4,5 44 4,3 4,0
thuat

a) Truong hop du 4n ddu tu xdy dung c6 nhiéu loai cong trinh thi dinh
mure ty 1€ (%) chi phi chung trong chi phi xay dung dugc xéc dinh theo loai cong
trinh tuong tng véi chi phi xdy dung trudc thué trong tong mirc dau tuw cua du
an dugc duyét.

b) Péi véi du an chi yéu cau lap bao cdo kinh té - k¥ thuat thi dinh mirc ty
1€ chi phi chung trong chi phi xay dung dugc xéc dinh theo quy dinh tai cét [3]
Bang 3.1 twong rng vdi loai cong trinh.

¢) Khi xdc dinh téng mic ddu tu cua dy 4n theo phuong phép tir khdi
luong tinh theo thiét ké co sd, thi chi phi xay dung trudc thué trong tong mirc
dau tu cua du 4n dugce duyét tai Bang 3.1 1a chi phi xay dung trude thué dugc
xac dinh hodc udc tinh trong so bd/dy kién tong mirc dau tu duoc duyét; hoic la

2 Loai cong trinh dugc phan loai theo quy dinh ciia Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sb néi
dung vé quan ly chit lwgng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xiy dung.
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gid tri so bo/dy kién téng mirc dau tu trude thué (déi véi truong hgp khong xac
dinh duoc cu thé chi phi xay dung).

d) Trudng hop nha thau thi cong xay dung cong trinh phai tu td chirc khai
théc va san xuét cac loai vét liéu dat, da, cat soi dé phuc vu thi cong xdy dung
cong trinh thi chi phi chung trong dy toan x4c dinh gia vét liéu bang ty 16 2,5%
trén chi phi nhén céng va chi phi may thi cong.

1.2.2. Xac dinh chi phi chung theo chi phi nhan céng

Chi phi chung dugc xéc dinh bang dinh mirc ty 1é phan trim (%) trén chi
phi nhan céng trong chi phi truc tiép cua chi phi xay dung, 1ip dit cua cong
trinh theo huéng dén tai Bang 3.2 Phu luc nay.

Bang 3.2: DPINH MUC CHI PHi CHUNG TINH TREN CHI PHi NHAN CONG
Don vj tinh: %

Chi phi nhan cdng trong
chi phi tryc tiep cua du
STT Noi dung todn xdy dung, lap dat cua
cong trinh (ty dong)

<15 | <50 | <100 | >100

(1] (2] Bl | 4| 51 | [6]

Duy tu stra chira dudong b, dudng sit, hé thong bao 66 | 63 | 60 | s6
hiéu hang hai

) C‘()Ang tr‘Enh n‘f‘mg ;nghié;? va‘} phét trién néng thon thuce 51 | 48 45 42
hién hoan toan bang thu céng

Lip dit thiét bj cong nghé trong cdc cong trinh xay
3 dung; xdy 1ap dudng day tai dién va tram bién ap; thi 65 | 62 59 55
nghiém hi¢u chinh dién dudng day va tram bién ap;
thi nghiém vt lidu, cau kién va két ciu xay dung

1.2.3. Pdi véi cac cong trinh xdy dung tai ving nii, bién gidi, trén bién va
hai dao thi dinh murc ty 1€ chi phi chung quy dinh tai Bang 3.1 va Bang 3.2 dugc
diéu chinh véi hé s6 tir 1,05 dén 1,1 tuy diéu kién cy thé cta cong trinh.

2. Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong

Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong dugc xac dinh bing ty 1¢ phin
trim (%) nhan véi chi phi truc tiép. Pinh mic ty 1¢ phan trim (%) chi phi nha
tam dé & va diéu hanh thi cong duge xac dinh theo chi phi xdy dung trude thué
trong téng mirc dau tu dugc duyét huéng dan tai Bang 3.3 Phu luc nay.
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Bang 3.3: PINH MUC CHI PHi NHA TAM BE O VA PIEU HANH THI CONG
DPon vi tinh: %

Chi phi xdy dung trudc thué trong tong mirc

STT Loai cong trinh dau tie ciia du dn dwoc duyét (ty dong)
<15 | <100 | <500 | <1000 | >1000
(1] [2] 3] [4] (5] [6] [7]
1 | Cong trinh xdy dung theo tuyén | 2,2 2,0 1,9 1,8 1,7
2 | Cong trinh xdy dung con lai 1,1 1,0 0,95 0,9 0,85

D6i véi céc truong hop dic biét khac (nhu céng trinh cb quy mo 1én,
phtrc tap, céc cong trinh trén bién, ngoai hai dao, cic cong trinh st dung vén
ODA lya chon nha théu theo hinh thirc ddu thiu quéc té) néu khoan muc chi phi
nha tam tai hién truong dé & va diéu hanh thi céng tinh theo ty 1¢ phan trim (%)
Bang 3.3 khong phu hop thi chi dau tu can cir diéu kién thuc té t§ chirc xay
dung phuong 4n nha tam dé & va diéu hanh thi cong, 1ap va phé duyét du toan
chi phi nay.

Dy todn chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong 14p theo thiét ké xay
dung dugc xdc dinh nhu chi phi xdy dung theo hudng dan tai Phu luc III Thoéng
tu ndy (khong tinh chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong). Pinh mirc ty 18
chi phi chung, chi phi mét ) cong viéc khong xéac dinh duge khéi lugng tir thiét
ké, thu nhap chju thué tinh trude ap dung theo cong trinh dan dung.

3. Chi phi mt s6 cong viéc khong xdc dinh dwoc khdi lwgng tir thiét ké

3.1. Noi dung chi phi mdt s6 cong viéc khong xac dinh dugc tir thiét ké:

Chi phi mét s6 cong viéc khong xac dinh dugc tir thiét ké gdm: chi phi an
toan lao dong®; chi phi thi nghiém vt lidu cia nha thau; chi phi di chuyén luc
lugng lao dong trong ndi by cong trudng; chi phi bom nude, vét bun khong
thudng xuyén.

3.2. Chi phi mét s6 cong viéc khong xac dinh duge khéi lugng tir thiét ké
dugc xdc dinh bang ty 1é phan trim (%) nhén véi chi phi truc tiép trong chi phi
xdy dyng. Dinh mic ty 1¢ phan trim (%) chi phi mdt sé cong viéc khong xac
dinh dugc khoi lugng tir thiét ké dugc quy dinh tai Bang 3.4 Phu luc nay.

3 Chi phi an toan lao dong gom chi phi théng tin, tuyén truyén vé an toan, vé sinh lao dong;
chi phi trang cdp dung cu, phuung tién bao vé cé nhan cho ngudi lao dong, chi phi cho cong
tac phong, chéng chay, nd, yéu to nguy | hiém, yéu t6 c6 hal va cai thién diéu kién lao dong;
chi phi t6 chirc danh gid nguy co rii ro vé an toan lao dong ..
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Béng 3.4: PINH MUC CHI PHI MOT SO CONG VIEC KHONG XAC PINH
PUGC KHOI LUGNG TU THIET KE
Don vi tinh: %

STT LOAI CONG TRINH TY LE (%)

(1] (2] [3]
1 | Cong trinh din dung 23
2 | Cong trinh cong nghiép 2,0
Riéng cong tac xay dung trong dwong him thiy dién, ham 16 6,5

3 | Cong trinh giao thong 2,0
Riéng cong tac xay dung trong dudng ham giao thong 6,5

4 | Cong trinh ndng nghiép va phat trién nong thén 2,0
Riéng cong tac xay dung trong duong ham 6,5

5 | Cong trinh ha ting ky thuit 2,0

a) Déi v6i cong trinh ¢6 chi phi truc tiép trong du toan xay dung dudi 45
(ty dong), thi dinh mirc chi phi mot s6 cong viée khong xac dinh duge khéi
lwong tir thiét ké quy dinh tai Bang 3.4 néu trén chua bao gdm chi phi xay dung
phong thi nghiém tai hién truong.

b) Riéng chi phi mgt s6 cong viéc thude chi phi gian tiép ciia cac cong tac
xay dung trong ham giao thong, him thiy dién, ham 10 da bao gdém chi phi van
hanh, chi phi sira chita thuong xuyén hé thong cap nudc, thoat nude, cap gio
(nhung khong bao goém chi phi van hanh, chi phi stra chita thuong xuyén hé
thdng cép gi6 cuc bd cua cac cong tac thi cong trong mo than ham 10), cdp dién
phuc vu thi cong trong hdm va khong bao gom chi phi dau tu ban dau cho hé
théng thong gid, chiéu sang, hé thong dién, cip thoat nudc, giao thong phuc vu
thi cong trong ham.

¢) Déi voi cong trinh xay dung thuy dién, thuy lgi thi dinh mirc ty 1€ trén
khong bao gém céc chi phi:

- Chi phi d4u tu ban dau hé thdng nude ky thuat dé thi cong cong trinh;

- Chi phi dau tu ban dau cho cong tic bom nudc, vét bun, bom thodt nude
hé méng ngay sau khi ngn song, chéng 1i, hé théng dién phuc vu thi cong;

- Chi phi bom thoat nudc hé méng ngay sau khi ngan song, chdng 1d;

- Chi phi thi nghiém ting thém ctia thi nghiém thi céng bé tong dim lin (RCC).

d) Truong hop cén thiét bd sung cac chi phi chua duoc tinh tai diém a, b,
¢ muyc 3.2 trén ddy, thi c4c chi phi ndy duoc tinh vao chi phi khac ctia tong murc
dau tu xay dung.
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4. X4c dinh ty 1¢ chi phi gian tiép déi véi cong trinh thudc dw 4n dau
tw xdy dung phuc vu qudc phong, an ninh

Tuy theo loai cong trinh tuwong ting dé 4p dung quy dinh tai Bang 3.1,
Bang 3.2, Bang 3.3, Bang 3.4 Phu luc nay cho phu hop.

III. THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC

Thu nhap chiu thué tinh truée duge tinh bing ty 1é phan trim (%) trén chi
phi truc tiép va chi phi gian tiép trong dy toan chi phi xay dung.

Bang 3.5: PINH MUC THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC
Don vi tinh: %

) i THU NHAP
STT LOAI CONG TRINH CHIU THUE
TINH TRUOC
1 Coéng trinh dan dyng 5,5
2 Cong trinh cong nghiép 6,0
3 Cong trinh giao thong 6,0
4 Cong trinh néng nghiép va phat trién néng thon 5.5
5 Cong trinh ha tang k¥ thuat 5,5
Dy toan lap dat thiét bi cong nghé trong cic cong trinh xay
5 dung; xdy lip duong diy tai dién va tram bién ap; thi 6.0
nghiém hiéu chinh di¢n duong day va tram bién ap; thi ;
nghiém vat li¢u, cau kién va két cau xay dung

Trudng hop nha thau thi cong xdy dung cong trinh phai tu té chirc khai
thdc va san xuat cac loai vat liéu dt, da, cat soi dé phuc vu thi cong xdy dung
cong trinh thi thu nhap chiu thué tinh trudc tinh trong du toén xac dinh gia vat
liéu bang ty 18 3% trén chi phi tryc tiép va chi phi gi4n tiép.

Déi véi cong trinh thude du an diu tu xdy dung phuc vu quéc phong, an
ninh thi tiy theo loai cong trinh tuong mg dé 4p dung quy dinh Bang 3.5 Phu
luc nay cho phu hop.

IV. TONG HQP DU TOAN CHI PHi XAY DUNG
1. Chi phi xay dyng tinh theo khéi lwong va don gid xay dung chi tiét

khong day di, gia xay dung téng hop khong diy du duge tong hop theo Bang
3.6 dudi day.
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Bang 3.6: TONG HGP DU TOAN CHI PHi XAY DUNG

I I I ————
0N TS v 500 00 e G s a A i AR A n o B s s b i A R LA AR S
Don vi tinh: ...
. - - ; GIA | KY
STT NQI DUNG CHI PHI CACH TINH TRI | HIEU
I | CHI PHI TRUC TIEP
n
1 | Chiphi vit lidu D QxD}+CLy, VL
=1
m
2 | Chi phi nhén cong Q;x Dj* x Knc + CLy, NC
=1
h
3 | Chi phi méy va thiét bi thi cong Z Qx Di" x Km + CLy M
=1
Chi phi true tiép VL +NC +M T
Il | CHI PHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung oy Ty}eA C
(NCxTyl¢)
2 | Chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong TxTylé LT
Chi phi mét s6 cong viéc khong xdc dinh —
) duoc khéi luong tir thiét ké Tx.Iyle LR
Chi phi gidn tiép C+LT+TT GT
Il | THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC (T+GT)x Tylé TL
Chi phi xiy dung truéc thué (T+GT+TL) G
IV | THUE GIA TRI GIA TANG G x TOT0T GTGT
Chi phi xiy dung sau thué G+ GTGT Gxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chiing chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

Trong do:
a) Chi phi truc tiép:

- Trudng hop chi phi vét liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong dugc
xac dinh theo khéi lwong va gia xay dung téng hop khong day du:

40 Khéi luong nhom, loai cong tac xay dung, don vi két cAu, bd phén
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thir j ctiia cong trinh;

+ D}, D", D;™: chi phi vét lidu, nhan cong, may va thiét bi thi cong trong
gi’z'l x'f'iy dung tong hop khong ddy du cua nhom, loai cong tac xdy dung, don vi
ket cau, bo phan thir j cia cong trinh.

- Trub:ng hop chi phi vat lidu, nhan cong, méay va thiét bi thi cong duoc xac
dinh theo khoi lugng va don gié xay dung chi tiét khong ddy du cua cong trinh:

+Q;la khdi lugng cong tac xay dung thir j;

+ DY, D™, D™ chi phi vt liéu, nhan cong, mdy va thiét bj thi cong trong
don gia xdy dung chi tiét khong day di cua cong trinh dbi véi cong tic xdy dung
thir j.

- Chi phi vat liéu (D;*'), chi phi nhan cong (D), chi phi may va thiét bi
thi cong (Di™) trong don gia xay dung chi tiét khong day di cua cong trinh va
gia xdy dung tong hop khong day du duoc xéc dinh trén co s& don gid xdy dung
cong trinh do dia phuong cong bd; hoic tinh todn va xac dinh theo phuong phép
hudng dan tai Phu luc IV Thong tu nay.

- CLy1, CLxc, CLy: Chénh léch chi phi vat lidu (néu c6), chi phi nhan
cong (néu cd), chi phi may va thiét bi thi cong (néu c6) so véi mit bang gid tai
thoi diém cong bé don gia xay dung cong trinh (trudng hop DY, Dy, D™ vén
dung don gi4 x4y dung cong trinh do dia phuong cong bd).

- Kye: hé s6 nhan cong lam dém (néu c6) va dugc xac dinh nhu sau:

Ko = 1 +ty 1& khéi lwong cong viéc phai lam dém x 30% (don gia nhén
cong cua cong viéc lam viéc vao ban dém).

- Kin: hé s6 may thi cong lam dém (néu c6) va duoc xac dinh nhu sau:

Kn=1+gx(Ki—1)

Trong dé: g 1a ty 1é tién lwong binh quén trong gia ca may.

Khéi lwong cong viéc phai lam dém duoc xac dinh theo yéu cau tién do
thi cong xdy dung cua cong trinh va dugc chi dau tu thong nhat.

b) Chi phi gian tiép: Pinh muc ty 1& chi phi gién tiép dugc quy dinh tai
Bang 3.1, Bang 3.2, Bang 3.3 va Bang 3.4 Phu luc nay;

+ C: chi phi chung;

+ LT: chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong;

+ TT: chi phi mét sé cong viée khong xéc dinh duoc khéi lugng tir thiét ké;

¢) TL: thu nhap chiu thué tinh trudc xéc dinh theo Bang 3.5 Phu luc nay.

d) G: chi phi xdy dung cong trinh, hang muc c6ng trinh, b phan, phin
viéc, cong tac trudc thué;

e) T9TGT: mirc thué suét thué GTGT quy dinh cho céng tac xay dung;
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2. Chi phi xdy dung tinh theo khdi lugng va don gid xdy dung chi tiét day
du, gid xay dung tong hop day du dugc téng hop theo Bang 3.7 dudi day.

Bang 3.7: TONG HGP DU TOAN CHI PHI XAY DUNG

D+
UOOMPAIRIEIN .ccocomsesmivmminiosims woesste e 5 o 4 5 M B A S S R S Vs e
Don vi tinh: ...
ST KHOAN MUC CHI PHI CACH TINH | GIA TRI | KY HIEU
1 | Chi phi xdy dung truéc thué Z Q. x D; G
i=1
2 | Thué gia trij gia ting G x Torar GTGT
3 | Chi phi xdy dung sau thué G + GTGT Gxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chitng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

Trong doé:

a) an(‘:fng‘ho'p chi phi xay dung dugc xac dinh theo khdi lugng va gia xay
dung tong hop day du:

+ Q; la khdi lwong nhom, loai cong tac xdy dung, don vi két céu, bé phan
thir i cua cong trinh (i=1-+n);

+D; la gid x4y dung tong hop dy di (bao gom chi phi truc tiép vé vt liéu,
nhan cong, may thi cong, chi phi gian tiép va fhu 'nhé_ip chiu thué tinh trudc) dé thuc
hién nhom, loai cong tac xay dung, don vi két cau, b phan thir i cia cong trinh.

b) Truong hgp f:hi phi xdy dung dugc xdc dinh theo khi luong va don
gia xdy dung chi tiet day du:

+ Q; 1a khéi luong cong téc xay dung thi i cua cong trinh (i=1+n);

+ D; 1a don gid xdy dung chi tiét dy (i"fl (bao gém chi phi truc tiép vé vit
lit:éu, nhan cong, may thi cong, chi phi gian tiép va thu nhap chiu thué tinh trudc)
de thuc hién cong tac xay dung thir i cia cong trinh;

¢) G: chi phi xdy dung cong trinh trudc thué;

d) TOTST: mirc thué suat thué gié tri gia ting quy dinh cho cong tac xdy dung;

d) Gxp: chi phi xdy dung cong trinh sau thué.

3. Trén co s& muc d6 tong hop hodc chi tiét cua cc khi luqng,cﬁng tac
xdy dung xac dinh theo khoé{l 1, khoan 2 muc I Phu luc nay cé‘thé ket hqp sur
dung don gia xay dung chi ti€t cia cong trinh va gid xay dung tong hop dé xac
dinh chi phi xay dung trong du toan xdy dung cong trinh.



Phu luc IV
PHUONG PHAP XAC PINH GIA XAY DUNG CONG TRiNH

(Kém theo Théng twe s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua B¢ truong Bo Xay dung)

I. PHUONG PHAP XAC PINH PON GIA XAY DUNG CHI TIET

Pon gid xdy dung chi tiét cia cong trinh gdm don gid xdy dyng chi tiét
khong day du va don gia xay dung chi tiét day du.

Pon gia xay dung chi tiét cia cong trinh duge xéc dinh trén co s& don gia
xay dung cong trinh do Uy ban nhéan dén cdp tinh cong bo; hodc dugc xéc dinh
trén co so gia thi truong; hoac theo gia tuong tir & cac cong trinh da thyc hién; hoac
xdc dinh trén co s dinh muc xay dung va gia cac yéu td chi phi.

Don gi4 xay dung chi tiét xac dinh trén co s¢ dinh mirc xay dung va gia
cac yéu t6 chi phi nhu sau:

1.1. Co sé x4c dinh don gia xiy dung chi tiét

- Pinh muc xay dung twong tmg véi cong tac can xay dung don gia;

- Gia vt liéu (chua bao gom thué gié tri gia tang) dén hién trudng cong trinh;

- Gia nhan cong xay dung cua cong trinh;

- Gid ca mdy va thiét bj thi cong cta cong trinh (hodc gid thué mdy va
thiét bi thi cong).

1.2. Xdc dinh cdc thanh phin chi phi trong don gid xy dung chi tiét
khong day di

1.2.1. Xac dinh chi phi vét liéu (VL)

1.2.1.1. Chi phi vdt liéu dwoc xac dinh theo cong thitc

VL=Z(VixG;")x(1+K"‘) (4.1)
i=1

Trong do:

- Vi: lugng hao phi vat liéu chii yéu th i (i=1+n) tinh cho mét don vi khéi
lugng cong tac xay dung trong dinh mirc du toén;

- Gi'!: gid cia mot don vi vat liéu thir i (i=1+n) dugc xdc dinh dam bao
nguyén tic:

+ Phu hop véi tiéu chuén k¥ thuat, chét lugng vit li¢u, yéu ciu su dung
vat liéu cta cong trinh, du 4an;

+ Phu hop véi nhu cau, ké hoach duy kién sur dung vat liéu cua cong trinh
vé tién do, khdi lwong cung cip; thoi diém 1ap, mit bing gia thi trudng tai noi
xdy dung cong trinh va duoc tinh dén hién trudng cong trinh theo huéng dan tai
muc 1.2.1.2 Phu luc nay.
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- KV%: hé s6 tinh chi phi vat liéu khic (néu c6) so véi téng chi phi vat liéu
chi yéu xac dinh trong dinh mirc duy toén.

a) Dbi véi cac loai vat lidu ¢ tai thi trudng trong nudc:

Gia vat liéu dugc xac dinh theo cong b gia vét liéu cua dia phuong. Truong
hop gia vat liéu trong cong bd gia vat liéu cia dia phuong khong dam bao nguyén
tic trén hodc vt liéu chua ¢ trong cong bd gia thi gia vat liéu duge xac dinh trén
co s&: Lia chon mic gid phu hop giita cac bao gia cia nha san xuét hodc nha cung
{mg vit liéu xay dyng (khong ap dung ddi vdi céc loai vat lidu 1an du xuit hién
trén thi truong va chi cé duy nhat trén thi truomg Viét Nam) dam bao dap img nhu
cau sir dung vt liéu cta cong trinh vé tién d6 du kién, khéi luong cung cap, tiéu
chuan chit lugng, k¥ thudt cua vat lidu; hoic tham khao gid cua loai vat lidu xay
dung c6 tiéu chudn, chét lugng twong tw di dugce sir dung & cong trinh khéc.

b) Pdi véi cac loai vat liéu phai nhap khau

Gia cac loai vat liéu phai nhap khau (theo yéu cau cta du an dugc phé
duyét; hodc theo quy dinh cua nha tai trg dbi véi céc dy an sir dung nguén vbn
ODA, vén vay uu dai) dugc xac dinh trén co s& lya chon muc gia thép nhét
trong s cac bdo gia ctia nha san xuét hodc nha cung tmg vt lidu xay dung dam
bao dap ung nhu cau st dung vit liéu cua cong trinh vé tién do du kién, khi
luong cung cép, phi hop véi tiéu chudn chit lugng, xuit xir hang héa va mat
bfmg gia khu vuce (khong dp dung ddi véi cac loai vat liéu 1an dau xuét hién trén
thi truong va chi cé duy nhat trén thi trudng qudc té). Gia vat liéu duge quy doi
ra tién Viét Nam theo ty gia tai thoi diém xac dinh gi4 xay dung.

1.2.1.2. Phuong phdp xdc dinh gid vt liéu dén hién trieong céng trinh (G*)

Gid vat liéu dén hién truong cong trinh duge xéc dinh theo cong thic:

G'l= G+ CYe + CO* + CYemb - Chb (4.2)

Trong dé:

- G": 1a gia vat liéu tai ngudn cung cap;

- CYe: chi phi van chuyén dén cong trinh (bao gdm ca chi phi trung
chuyén, néu cé);

- C: chi phi bdc xép (bao gbém ca chi phi bdc 1én, xép xudng) (néu cd);

- CY: chi phi van chuyén noi bg trong cong trinh (néu cd);

- C"™; chi phi hao hut bao quan tai hién truong cong trinh (néu cd).

Bang tinh gid vat liéu dén hién truong cong trinh dugc téng hop theo
huéng dan tai Bang 4.1 dudi day. Trong d6, chi phi van chuyén dén cong trinh
xac dinh trén co sé phuong an van chuyén (cu ly, c.f?'lp duong van chuyén, loai,
tai trong phuong tién van chuyén) phi hop véi tién do thi cong xay dung, va
cudce van chuyén, dinh mirc van chuyén, gia dich vu van chuyén.
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Bang 4.1: BANG TINH GIA VAT LIEU PEN HIEN TRUONG CONG TRINH

du toan;

Trong do:

| T g |+ SO SOR O URSRTR
CONG NN .ot ee e e e e e e rae e sae s ras e se e e saeseseerseessssrnensseeaneranennnenaes
Gia vat liéu dén cong trinh s ol
| 7| Gid tad |Chiphivan) | chuyn ngi bo| - Lt | dén hign
STT| vat V1 nguon chuyén dén| . 5 - R tai hién truong .
‘A ; . . . | bocxép| coOng trinh . truong
lidu | tinh | cung | congtrinh | £ .. cong trinh | .
p . . |(néuco) (ncucd) £ . | congtrinh
[91=
C1| 21 | 31| [4] (5] [6] (7] (8] [4]+[5]+{6]
H71+(8]
1
2
1.2.2. Xac dinh chi phi nhan cong (NC)
Chi phi nhan cong dugc xac dinh theo cong thirc:
NC:Z(NiXGi ) (4.3)
i=1

- N;: luong hao phi lao ddng tinh bing ngay cong truc tiép theo cap bac
ctia loai nhan céng thir i (i=1+n) cho mdt don vi khdi lugng cong tic xay dung
xac dinh theo dinh muc dy toan;

- Gi": don gia nhan cong cua loai nhan cong thir i (i=1+n) dugc xac dinh
theo hudéng dan cua co quan nha nudc ¢é thdm quyén.
1.2.3. Xac dinh chi phi mdy thi cong (MTC)

Chi phi may thi cong dugc xac dinh bang cong thirc sau:

MTC= )" (M; x G*) x (1+K™)

Trong do:

=1

(4.4)

- M;: lugng hao phi ca méay cia loai mdy, thiét bi thi cong chinh thi j (j=
1-m) tinh cho mot don vi khéi luong cong tac xay dung xac dinh theo dinh mirc

- G{™¢: gid ca may cua loai may, thiét bi thi cong chinh th{r j (j=1+m) theo
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bang gi4 ca may va thiét bi thi cong cta cong trinh xéc dinh theo huéng dan cia
co quan nha nudc cd tham quyen.

bi thi cong chii yéu xac dinh trong dinh mirc du toan.

huéng dén tai Bang 4.2 dudi day.

- K™*: h¢ 6 tinh chi phi may khac (néu ¢6) so véi tdng chi phi may, thiét

Téng hop don gia xiy dung chi tiét khong ddy du cua cong trinh theo

Bang 4.2: TONG HQP PON GIA XAY DUNG CHI TIET KHONG DAY PU

DI G117 e et sttt et et s ae et e e et et e ne e e eaeenateene et eenenteneenteenenneenes
CONG HINN: 1. b sttt et e e eran
Daon vi tinh: ...
conG | My | MAHIEU | THANHPHAN |DONV] | KHOI | DON | THANH
TAC | PONGIA | VI NC.M HAO PHI TINH | LUONG | GIA | TIEN
(1] (2] [3] [4] (5] [6] [7] (8]
Chi phi VL VL
V.1
V.2
Cong
Cong | DG.1 Chi phi NC NC
ate NC.1 cong
xdy
dung NC.2 cong
thir 1
Cong
Chi phi MTC MTC
M.1 ca
M.2 ca
Cong
DG.2

Ghi chii: Doi véi cdc don gia xéc dinh trén co s& dinh mic dy todn xay

dung trong hé théng dinh mirc xay dung do co quan ¢ thim quyén ban hanh,
thi ma hiéu don gia dugc thé hién phai dam bao ddng bo, thong nhét véi ma

higu dinh mirc trong hé thong dinh mic xdy dung dugc ban hanh.
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1.3. Xdc dinh don gia xAy dung chi tiét ddy di cia cong trinh

Don gia xdy dung chi tiét ddy di bao gdm chi phi truc tiép, chi phi gian
tiép, thu nhdp chju thué tinh trude. Cac chi phi trong don gi xdy dung chi tiét
day du dugc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi truc tiép gom chi phi vat liéu, chi phi nhédn cong va chi phi may
thi cong dugce xdc dinh theo hudng dan tai myuc 1.2 Phu luc nay.

b) Chi phi gian tiép dugc xac dinh theo huéng dén tai muc II Phu luc TIT
Thong tu nay.

c¢) Thu nhap chiu thué tinh trude dugc xdc dinh theo hudng dan tai muc
III Phu luc III Thong tur nay.

I1. PHUONG PHAP XAC PINH GIA XAY DUNG TONG HQP

Gia xay dung tong hop cua cong trinh bao gdm gid xay dung tong hop
khong ddy di va gia xdy dung tong hop day du.

Gi4 xdy dung tong hop ciia cong trinh dugc xéc dinh trén co s& gia xay
dung téng hop do co quan ¢ thdm quyén céng bé (néu c6); hoic x4c dinh theo
gid thi truong; hodc gia twong ty & céc cong trinh da thuc hién; hoic téng hop tir
céc don gia xay dung chi tiét cho mot don vi tinh cia nhém, loai cong tac xdy
dung, don vi két ciu, b phén cong trinh.

Gia xdy dung tong hop cua cong trinh duge téng hop tir cdc don gia xdy
dung chi tiét cho mot don vi tinh ciia nhém, loai cong tac xay dung, don vi két
céu, bo phén cong trinh thuc hién theo hudng dan sau:

2.1. Co sé x4c dinh gia xdy dung tong hop

- Danh myc nhom, loai cong tac xay dung, don vi két ciu, bd phan cong trinh.

- Khéi lugng cong tac xdy dung cAu thanh nhom, loai cong tac xay dung,
don vi két cau, bd phén cong trinh.

- Don gi4 x4y dyng chi tiét cho mét don vi tinh twong tmg véi nhém, loai
cong tac xdy dung, don vi két cfiu, bd phén cong trinh;

2.2. X4c dinh cic thanh phin chi phi trong gia xiy dung tng hop
khong day di

Cac thanh phan chi phi trong gia xy dung téng hop khong ddy du xéc
dinh theo cac cong thirc sau:

VL=Z(qixVLi); N@Z(qichE); MTC=Z(qixMi) (4.5)

Trong do:
+ VL, NC, MTC: chi phi vat liu, chi phi nhan cong, chi phi méy thi cong
trong gia xdy dung tong hop khong day du
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+ VLi: chi phi vat liéu trong don gid chi tiét cua cong tac thi i theo cong
thuc (4.1);

+ NC;: chi phi nhan cong trong don gia chi tiét cia cong tac thi i theo
cong thuc (4.3);

+ M;: chi phi may thi cong trong don gia chi tiét cia cong tic th i theo
cong thire (4.4).

+ qi: khéi lugng ciia cong tac thi i trong nhém, loai cong tic xay dung,
don vi két cdu, bd phan cong trinh.

Bang 4.3: TONG HOP GIA XAY DUNG TONG HQP KHONG PAY PU
£ T T T T T e e

R R i ittt e il s asensnbismye
Don vi tinh: ...
TEN GIA N R PON GIA CHI TIET THANH TIEN
XAY DUNQ MAHIEU | TEN bON KHOI MAY MAY
TONG Hop| PON GIA |CONG | VI LUONG| VAT | NHAN VAT |NHAN
“| CHITIET | TAC |Tinm| " |LIEU| cONG | B |yl cong | THL
- CONG |~ CONG
(1] (2] (3] [4] [5] (6] | [71 8] | [91| [10] | [11]
Giatong | DG.1
hop DG.2
nhém,
loai cong
tac 1 TONG CONG VL| NC | M

2.3. Xic dinh gia xdy dung tong hop day du

Gia xdy dung téng hop day du bao gdm chi phi truc tiép, chi phi gian tiép,
thu nhdp chiu thué tinh trude. Céc chi phi trong giéd xdy dung tong hop diy du
dugc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi truc tiép gdm chi phi vét liéu, chi phi nhan cong va chi phi may
thi cong dugc xac dinh theo hudng dan tai myc 2.2 Phu luc nay.

b) Chi phi gian tiép duoc xdc dinh theo huéng dan tai muc II Phu luc III
Thong tu nay.

¢) Thu nhéap chiu thué tinh trude duge xéc dinh theo huéng din tai muc
[IT Phu lyc III Thong tu nay.




Phu luc V
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN CHI PHi KHAO SAT XAY DUNG
(Kém theo Thong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nim 2021

cua Bo truong Bo Xay dung)

I. XAC PINH DU TOAN CHI PHI KHAO SAT XAY DUNG
Du toan chi phi khao sat xay dung xac dinh theo cong thirc sau:
Gy = [(T+GT +'TL) +Cpuis] % {1+ T+ Cy, (5.1)

Trong do:

- Gys: du todn chi phi khao sat xay dung;

- T: chi phi tryc tiép;

- GT: chi phi gidn tiép;

- TL: thu nhép chiu thué tinh trudc;

- Cpwks: chi phi phuc vu cong téc khao sat xay dung;

- TGTGT: thué sudt thué GTGT quy dinh cho cong tc khao sat xdy dung;

- Cgp: chi phi du phong.

1.1. Chi phi true tiép (T)

Chi phi truc tiép duogc x4c dinh theo khdi lugng va don gia xay dung chi
tiét khong ddy du theo cong thic sau:

m m m
T=ZQ].xD}"+ZijDj‘C+ZijD}“k5 (5.2)
=1 =1 =1

Trong dé:

- Q;: khéi lugng cong tac khao sat xay dung thi j (j=1+m) dugc xac dinh
phu hgp véi nhiém vu khao sat xay dung;

- D}’l, 6l D}“ksz don gia vat liéu, nhién liéu; don gid nhan cong; don gia
may va thiét bi khao sit dé hoan thanh cong tac khao st xay dung thir j (j=1+m)
cua cong trinh. Pon gié vat li€u, nhién liéu; don gid nhan cong; don gid may va
thiét bi khao sat duoc van dung don gia do co quan nha nudc cé thim quyén
cong bd hodc xéc dinh theo hudéng din sau:

+ Don gia vat li¢u, nhién liéu Dj"l xdac dinh theo cong thic:

D}'= > (V,x G x (1 +K") (5.3)
i=1

Trong do:
- Vi: mirc hao phi vit liéu, nhién liéu thir i (i=1-n) tinh cho mdt don vi khéi
lugng cong tac khao sat xay dung theo dinh murc dy toan khao sat xay dung;
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- G*: gi4 cuia mot don vi khoi lugng vt lidu, nhién liéu tht i (i=1+n)
dugc xdc dinh theo mirc gid do co quan nha nudc cé thdm quyén cong bd.
Trudng hop loai vét lidu, nhién liéu khong c6 trong cong bd gia ciia co quan nha
nudc c6 thim quyén dugce xéc dinh theo bdo gid phu hop véi thoi diém lap don
gia va gia thi trudng noi thuc hién céng tac khao sat xay dung.

- K*: h¢ s6 chi phi vat liu, nhién ligu khic (néu c6) so véi tong chi phi
vt liéu, nhién liéu chi yéu x4c dinh trong dinh mirc du toan khao sat xay dung.

+ Pon gid nhan cong (D;™) xac dinh theo cong thirc:

D;“=Z (N, x GI¥) (5.4)
i=1

Trong do:

- Ni: mirc hao phi ngay cong ctia k¥ su, cong nhan cho mot don vi khdi
lugng cong tac khao sat xay dung thir i (i=1+n) theo dinh mirc du toan khao sat
xdy dung;

- G™: gi4 nhan cong cua k¥ su, nhan cong truc tiép khao sat duge xéc
dinh theo hudng dén cua co quan nha nude ¢6 thdm quyén cong bd.

+ Don gié ca mdy va thiét bi khao sat (D;"**) xac dinh theo cong thic:

e =Z M. xG™)x (1+K™)  (5.5)
i=1

Trong do:

- M;: mirc hao phi ca may cua loai méy, thiét bi khao sit chinh thi i
(i=1+n) tinh cho mot don vi khdi lugng cong tac khao sat xdy dung theo dinh
murc du toan khao sat xay dung;

- G{™s: gia ca may cua loai mdy, thiét bi khao sat chinh tht i (i=1+n) theo
bang gi4 ca mdy do co quan nha nudc c6 thim quyén cong bd hoic gia thué may
pht hop véi thoi diém 1ap don gid va gid thi truong tai noi thuc hién cong tac
khao sat xay dung;

- K™ hé s6 chi phi may khéc (néu c6) so vé6i tdng chi phi may, thiét bi
khao sat chi yéu xéc dinh trong dinh mirc dy toén khao sét xay dung.

1.2. Chi phi gidn tiép (GT)

Chi phi gian tiép gdm cac chi phi sau;

a) Chi phi chung (chi phi quan ly ciia doanh nghiép, chi phi diéu hanh san
Xudt tai cong trudong va chi phi nguoi st dung lao dong phai ndp cho nguoi lao
dong theo quy dinh) dugc xac dinh bang ty 1& (%) trén chi phi nhan cong trong
chi phi tryc tiép. Pinh mc ty 18 chi phi chung dugc quy dinh tai Bang 5.1:
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Bang 5.1: PINH MUC TY LE CHI PHi CHUNG TRONG DU TOAN CHI PHi
KHAO SAT XAY DUNG

Chi phi nhéan cong trong chi phi truc tiép (ty dong) 21 1+<2| >2

Pinh muc ty 1€ chi phi chung (%) 70 65 60

b) Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong, chi phi khéng xac dinh
duoc khdi lugng tir thiét ké duoc xdc dinh nhur sau:

- Tuy theo loai cong tic khao sat, khdi lwong cong tac khao sat, didu kién
thuc té cua cong tac khao sat va loai cong trinh, chi phi nha tam dé & va diéu
hanh thi cong, chi phi mot s6 cong viéc khong xéc dinh dugc khéi lugng tir thiét
ké dugc xdc dinh bang ty 18 (%) trén tdng chi phi truc tiép (T). Tdng ty 1é dinh
mirc chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong, chi phi khong xac dinh dugc
khéi lugng tir thiét ké duge x4c dinh trong khoang tir 5% dén 8%.

- Trudng hop chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong, chi phi khong
xéc dinh dugc khéi lugng tir thiét ké xac dinh theo ty 18 (%) néu trén khong di
chi phi thi 14p du toén cy thé d6i v&i khoan chi phi nay.

1.3. Thu nhip chiu thué tinh truéc (TL)

Thu nhép chiu thué tinh trude (TL) dwoc xac dinh bang 6% trén téng chi
phi truc tiép (T) va chi phi gian tiép (GT).

1.4. Chi phi phuc vu cong tic khao siat xay dung (Cpvks)

Chi phi phuc vu cong tac khao sat xay dung xéc dinh theo cong thirc sau:

Covks= Cpabe + Cipvks~ (5.6)

Trong do:

- Cpabe: chi phi 1ap phuong én k¥ thuat khao sat, 1ap bdo cdo két qua khao
st xdy dung dugc xédc dinh bang ty 18 (%) trén tong chi phi truc tiép (T), chi phi
gian tiép (GT), thu nhap chiu thué tinh trudc (TL), cu thé tai Bang 5.2:

Bang 5.2: PINH MUC CHI PHI LAP PHUONG AN KY THUAT KHAO SAT, LAP
BAO CAO KET QUA KHAO SAT XAY DUNG

Téng chi phi truc tiép (T), chi phi gian tiég (GT), thu nhap chiu < 9
thué tinh truée (TL) (ty ddng) =

Lap phuong an k¥ thuat khdo sat xay dung (%) 2 1,5

Lap bao cdo két qua khao sat xay dung (%) 3 2,5

- Cpvks: chi phi khac phuc vu khdo sat c6 thé bao gém chi phi di chuyén
mdy va thiét bi khao sat; chi phi dam bao an toan giao thong va chi phi bao hiém
trach nhiém nghé nghiép. Céc chi phi nay dugc xéc dinh bing cach 1ap du toén.
Tuy theo loai cong tic khao sat, khdi luong cong téc khao sat, phuong an khao
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sat d€ dy tinh cdc chi phi nay trong dy toan cho phu hop.

1.5. Thué gia tri gia ting (GTGT)

Thué gi tri gia ting dwoc xdc dinh theo quy dinh ddi véi cong tic khao
sat xdy dung.

1.6. Chi phi du phong (Cgp)

Chi phi du phong dugc xéc dinh téi da bang 10% trén tdng chi phi truc
tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh truéce, chi phi phuc vu cong tac
khéo st va thué gia tri gia tang:

Du toan chi phi khao sat xdy dung dugc tong hop theo bang sau:
Bang 5.3: TONG HQP DU TOAN CHI PHi KHAO SAT XAY DUNG

B T
CONATINNT i s s R R R R s
Don vi tinh. ...
] , , . GIA KY
STT NOI DUNG CHI PHI CACH TINH TRI | HIEU
(1] (2] [3] (4] (5]
I | CHI PHI TRUC TIEP
m
I | Chi phi vt ligu, nhién ligu Z Q x D' VL
j=1
m
. r ~ ~ nc
2 | Chi phi nhan cong Z Qj x D; NC
i=1
m
3 | Chi phi mdy va thiét bi khdo sat Z Q, x D™ M
=1
Chi phi truec tiép VL +NC+M T
I | CHIPHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung NCxTylé C
2 | Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong TxTylé LT
Chi phi mét ) cong vigc khong xdc dinh . 1A
* | dwoc khéi heong tix thidt ké TxTyle e
Chi phi gién tiép C+LT+TT GT
III | THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC (T + GT) x 6% TL
CHI PHi PHUC VU CONG TAC KHAO
v vaks

SAT XAY DUNG
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STT NOI DUNG CHI PHi CACH TINH el 8
(1] [2] [3] [4] [5]
1 C}li phi 1dp phuong an k¥ thuat khao sat (T+GT+TL) x Ty 18
xdy dung
» | Chi phi 1ap bdo cdo két qua khio st xay (T+GT+TL) x Ty 1¢
dung
3 | Chi phi khac phuc vu khao sat
Chi phi khio sat xdy dung truéc thué (T+GT+TL) + Cpuks G
V | THUE GIA TRI GIA TANG G x TOT9T GTGT
VI | CHI PHi DU PHONG (G+GTGT)x Ty 1é Cay
Chi phi khio st xiy dung G + GTGT + Cqp Gis
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chirng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

II. MQT SO KHOAN CHI PHI TU VAN CO LIEN QUAN PEN CONG
TAC KHAO SAT XAY DUNG
2.1. Chi phi ldp nhiém vu khao sit xay dung xac dinh bang 3% cua du
toan chi phi khdo sat xay dung tuong tng.

2.2. Chi phi giam sat cong tac khao sat xay dung xdc dinh trén co s& dinh
miic ty 1¢ phan trim (%) do Bo truong B X4y dung ban hanh.




Phu luc VI
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN CHI PHi TU VAN
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua Bo truwong Bo Xay dung)

I. CAC NGUYEN TAC CHUNG

1. Dy toan chi phi tu van dugc xéc dinh trén co s& pham vi, néi dung,
khéi lugng, tién d6 ctia cong viée tu vAn cin thuc hién, yéu cau vé diéu kién ning
Iuc, kinh nghiém cta nha thiu, dia diém du kién thuc hién cong viéc tu van va céc
quy dinh vé ché d¢, chinh sich do nha nude ban hanh; cac quy dinh cia diéu wée
quéc té, thoa thuan vé von ODA, vén vay wu dai da duoc ky két (d6i véi du 4n st
dung vén ODA, vén vay uu dai cua nha tai trg).

2. Chi phi tu van xéc dinh b?mg céch 1ap du toan theo hudng dan tai Muyc I
Phy lyc nay dugc dp dung ddi véi cac cong viée do tu van trong nudc thuc hién
chua c6 dinh murc chi phi hodc dé cé dinh mirc chi phi nhung chua phu hep.

3. Chi phi tu van x4c dinh bang cach l4p dy toan theo huéng din tai Muc
[1I Phy luc ndy duoc 4p dung ddi vdi céc cong viée b yéu ciu phai thué tu vén
nude ngoai thye hién. Dy todn chi phi tu van nudc ngoai dugce 1ap trong trudng
hop str dung tur vén nudc ngoai la nha thau chinh, tdng thiu, nha thiu lién danh
v6i nha thau Viét Nam.

Trudng hop c6 thé dy tinh dugc ni dung, khéi lugng phén cong viée cia
nha thdu nude ngoai va nha thiu Viét Nam (truong hop lién danh), hoéc ctia nha
thdu chinh nudc ngoai va nha thau phy Viét Nam (truong hop sit dung thau phu
Viét Nam): du toan chi phi phi’m cong viéc do tu van trong nudc thuc hién dugc
xéc dinh trén co s& tham khao céc dir lidu vé chi phi dé thuc hién céc noi dung,
phan cong viéc twrong ty da duoc tu van trong nudc tham gia thyc hién cung vai
tu van nudc ngodi tai Viét Nam hodc bang cach 1ap du toén theo huéng din tai
muc II Phu luc nay.

II. XAC PINH DU TOAN CHI PHI TU VAN

Du toan chi phi tu van gom céc khoan chi phi: chi phi chuyén gia (Cep);
chi phi quéan 1y (Cq); chi phi khac (Cy); thu nhap chiu thué tinh trude (TL); thué
gia tri gia ting (GTGT) va chi phi du phong (Cgy). Céc khoan chi phi dugc xéc
dinh cu thé nhu sau:

1. Chi phi chuyén gia (C): x4c dinh theo s6 luong chuyén gia, thoi gian
lam viéc cta chuyén gia (s6 lugng thdng-ngudi, ngay-nguoi hodc gio-nguoi) va
tién luong cua chuyén gia tu van.
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a) S6 lwong chuyén gia, thoi gian lam viéc cia chuyén gia (gom cic ky
su, kién tric su, chuyén gia, ky thudt vién...): x4c dinh theo yéu ciu cu thé vé
ndi dung, khéi lugng cong viée, tién do thuc hién cua tung loai cong viéc tu vén,
yéu cau vé trinh d¢ chuyén mén, kinh nghiém cta ting loai chuyén gia tu van...
Viéc dy kién sb lugng, loai chuyén gia va thoi gian thyc hién cua timg chuyén
gia phai dugce thé hién trong dé cuong, phwong 4n thuc hién cong viée tu van va
phai phu hgp véi pham vi cong viéc, khéi lugng cong viéc, ndi dung, tién do
thyc hién cua cong viée tu van can lap du toan.

b) Tién luong chuyén gia tu van xac dinh trén co s don gid ngay cong
chuyén gia tu van theo huéng dn tai Bang 6.3 Phu luc nay.

Trudong hop lién danh véi nha thau nude ngoai hodc 1a nha thiu phu cia
nha thau nude ngoai, thi tién luong chuyén gia tw van trong nudc xdc dinh trén co
s& tham khao mirc lwong chuyén gia Viét Nam lam viéc theo cac hop dong véi
nha thiu nude ngoai d tring thu tai Viét Nam; hosic méc luong chuyén gia Viét
Nam do céc té chiic quc té hudng dan dbi véi tu vén trong nudc 1am viée cho t6
chirc tur vin nurde ngoai tai Viét Nam; hoic xéc dinh trén co sé don gia ngay cong
ctia chuyén gia tu van theo huéng din tai Bang 6.3 Phu luc nay .

2. Chi phi quan ly (Cy) bao gdm céc chi phi lién quan dén hoat dong cua b
phén quan 1y, diéu hanh t6 chirc tu vén (tién luong cta by phan quén 1y), chi phi
duy tri hoat dong cta té chirc tu van; chi phi vin phong lam viéc; chi phi xa hoi
(dong quy bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép,...theo quy dinh
thudc trach nhiém cua t6 chic tu ve’in); mua bao hiém trach nhiém nghé nghi€p va
cac khoan chi phi quan 1y khic c6 lién quan dén hoat dong cua td chire tu van.

Chi phi quan ly xac dinh bang ty 1& phan trim (%) cua chi phi chuyén gia,
cu thé tai Bang 6.1:

Bang 6.1: TY LE CHI PHI QUAN LY

Chi phi chuyén gia (ty ddng) 1 1+<5 >5
Chi phi quan 1y (ty 1& %) 55 50 45

3. Chi phi khéc (Cy) bao gdm: chi phi di lai, lwu trd (néu c6); chi phi van
phong pham, thong tin, lién lac; chi phi khiu hao thiét bi; chi phi ing dung khoa
hoc cong nghé, quan ly hé théng thong tin cong trinh; chi phi hdi nghi, hoi thao
va cac khoan chi phi khac (néu c¢6). Céc khoan chi phi nay xédc dinh trén co so
du kién nhu ciu can thiét cua timg loai cong viéc tu van.

4. Thu nhdp chiu thué tinh trudc (TL) dé du tinh khoan chi phi dam bao
su phat trién cuia t§ chirc tu van trong qua trinh hoat dong san xuat kinh doanh.
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Thu nhép chiju thué tinh trude xéc dinh bang 6% trén téng chi phi chuyén gia va
chi phi quan ly.

5. Thué gia tri gia ting (GTGT) dugc xé4c dinh theo quy dinh ddi véi timg
loai cong viée tu van.

6. Chi phi du phong (Cg,) dé du tinh chi phi cho nhing cdng viéc phat
sinh trong qué trinh thyuc hién cong viéc tu van.

- Chi phi du phong cuia du toan chi phi tu van trong téng mic diu tu duoc
xac dinh t6i da khong qua 10% tong ctia céc khoan chi phi néu trén.

- Chi phi dy phong ctia du toan chi phi tur vn trong dy todn xay dung xéc
dinh t6i da khong quéa 5% tdng ctia cac khoan chi phi néu trén.

III. XAC PINH DU TOAN CHI PHI THUE TU VAN NUGC NGOAI

Du toén chi phi tw van gém cac khoan chi phi: chi phi chuyén gia (C.p);
chi phi quéan ly (Cq); chi phi khac (Cy); thu nhap chiu thué tinh truéce (TL); thué
(T) va chi phi du phong (Cg,).

1. Chi phi chuyén gia (C.): xac dinh theo sé lugng chuyén gia, thoi gian
lam viéc clia chuyén gia (s6 lwong thang-nguoi, ngay-ngudi hoic gid-ngudi) va
tién luong cta chuyén gia tu vén.

a) SO lugng chuyén gia, thoi gian lam viéc cua chuyén gia (gom céc k§
su, kién tric su, chuyén gia, k¥ thuat vién...) xac dinh theo hudng dan tai diém a
khoan 1 muc II Phu luc nay.

b) Tién lwong chuyén gia tu vén: xdc dinh trén co s& tham khéo muic
luong dugce céc td chire qu("ic té, hi¢p hdi cong bd; hodc mirc luong cua céac hop
déng thué tu van nudc ngoai thuc hién céc cong viéc tu vén c6 tinh chét tuong
tu tai Viét Nam; hodc cac nguén tham khao khéc phu hop véi mat béng tién
lwong tu van trong khu vuc, qudc gia ma chuyén gia tu van ding ky qudc tich va
trén thé gidi, twong tmg véi trinh d¢, kinh nghiém cua chuyén gia.

Tién lwong chuyén gia tu vin da bao gém cédc khoéan lwong, phu cip
lwong (nhu phu cap lam viéc quc té, phu cép xa gia dinh va céc khoan phu cip
khac (néu cd)), chi phi xa hoi lién quan dén trach nhiém déng gép quy bao hiém
xd hoi theo quy dinh cia quéc gia du kién thué tu van. Cac khoan phu cép
lwong, chi phi xa hoi dugc xac dinh bang ty 1é phan trim (%).

2. Chi phi quan ly (Cy): La khoan chi tién lwong cho bd phan quan ly,
nhan vién gitip viéc; khoan chi phi lién quan dén trach nhiém déng quy bao
hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép; bao hiém trach nhiém nghé
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nghiép (néu cé) va mot sé khoan chi phi quan Iy khéc lién quan dén hoat dong
cua t6 chirc tu van phi hop véi thong 18 quic té va quy dinh cua timg quéc gia
(truong hop di x4c dinh dugc qudc gia du kién thué tu van).

Chi phi quan ly x4c dinh bang ty 18 phén trim (%) trén chi phi chuyén gia
tw van. Mitc ty 1é nay duoc xéc dinh trén co s& tham khao thong 16 quéce té, hodc
theo chinh sach cong bd cua qudc gia du kién thué tu van; hodc cé thé tham
khio cac hgp dong thué nha thau tu vin nudc ngoai cé tinh chét tuong ty da
thuc hién.

3. Chi phi khéc (Cy).

Tuy theo diéu kién, yéu cau cong viéc tu van, cac khoan chi phi khac, bao
goébm mot hoac mét so ndi dung chi phi sau:

a) Chi phi di lai, luu trd (néu c¢6): dugc xac dinh trén co s du kién loai
phuong tién sir dung, sb lugng va thoi gian (thang, ngay) phi hop véi yéu cu
thuc hién nhiém vu tu vén, gia thué cac phuong tién, gia thué nha & (hoac thué
khach san) can cir trén co s¢ gia thi treong. Gia vé may bay duoc du tinh trén co
s& gia thi trudng hang phd thong va phi hop véi tuyén bay du kién.

b) Chi phi thué van phong lam viéc (d6i véi truong hop phai thué van
phong lam viéc tai Viét Nam): xac dinh trén co s& du kién dién tich vin phong
can thiét dé bd tri chd lam viéc cua chuyén gia tu vén, thoi gian thuc hién cong
viéc tu van va gia thué van phong lam viée (mirc trung binh) trén thi trudng.

c) Chi phi thong tin lién lac (dién thoai, fax, internet, buu kién...) trong
nude va quic té (néu cd): xic dinh theo thoi gian du kién thuc hién dich vu tu
van va gia thi trudng.

d) Chi phi khiu hao thiét bi vin phong (mday tinh, may in, photocopy, miy
vé): xac dinh trén co sd s6 lugng thiét bi cin sir dung, mic khiu hao theo quy
dinh va gia céc thiét bi nay theo mit bang gia thi truong hodc gid thué (bao gia)
thiét bi dap ing nhu cu lam viéc cia tu van.

d) Chi phi hoi thao, ddo tao (néu c6): xac dinh theo yéu cau can thiét dé
thuc hién cong viée tu van.

4. Thu nhép chiu thué tinh trudc (TL): x4c dinh theo hudng dan tai khoan
4 muc II Phu luc nay.

5. Thué (T): thuc hién theo hudng din vé ché d¢ thué hién hanh cta nha
nude Viét Nam 4p dung ddi véi t chirc, ¢ nhan ngudi nude ngoai kinh doanh
tai Viét Nam va c6 thu nhap phat sinh tai Viét Nam (khong tinh khoan thué thu
nhdp ca nhan trong du toan).
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6. Chi phi dy phong (Cqp): x4c dinh theo hudng dan tai khoan 6 muc II
Phu luc nay.

IV. TONG HQP DU TOAN CHI PHi TU VAN

Bang 6.2: TONG HQP DU TOAN CHI PHI TU VAN

I BN 500isiiinian oo nnassnsnnmsnnoannms anssnsstmsmssnm e s AR A S RS R A S NS W RSB s RN
CONG NN Lo e bbb e et s asassbeb e s ens st nnsas
Don vi tinh: ...
STT KH(?I‘;“;}I‘&UC CACH TINH fﬁgl_‘ ngu
(1] [2] [3] [4] [5]
1 | Chi phi chuyén gia Ceg
2 | Chi phi quan ly Ceex Ty 1€ Ca
3 | Chi phi khac Cy
4 | Thu nhap chiu thué tinh trude (Ceg+ Cq1) X 6% jij
5 | Thué T
6 | Chi phi dy phong (Ceg+ Cq+ Cx+TL+T) x Ty 18 Co
TONG CONG Ceg+ Cq+ Cx+ TL + T + Cqp Crv
NGUOI LAP NGUO1 CHU TRi

(ky, ho tén)

(ky, ho tén)

Chirng chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...

V. PON GIA NGAY CONG CHUYEN GIA TU VAN XAY DUNG

1. Pon gi4 ngay cong chuyén gia tu van xay dung tai Bang 6.3 dudi day
la co s& dé xéc dinh dy toan chi phi tu van theo hudng dan tai muc II Phu Iuc
nay d6i véi cac cong viée tu van chua cé dinh mire chi phi hodc di ¢6 dinh mic
chi phi nhung chua phu hop.

2. Don gid ngay cong chuyén gia tu van xay dung tai bang 6.3 dudi day
di bao gom cic khoan bao hiém nguoi lao dong phai ndp theo quy dinh, khong
bao gém cac khoan bao hiém ma nguoi sur dung lao dong phai ndp cho ngudi lao
dong da duoc tinh trong chi phi quan ly.
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Bang 6.3: PON GIA NGAY CONG CHUYEN GIA TU VAN XAY DUNG

Nhﬁom % Chuyén gia tw vin xay dung Bon gﬁm/ngay
chuyén gia cong
- Chuyén gia tu vfin c6 chuyén mén dugc dao tao phu hop véi
chuyén nganh tu van va c6 tir 15 ndm kinh nghiém tr¢ 1én trong
chuyén nganh tu van. Khéng vugt
Nhém 1 |- Chuyén gia tu vén c6 bang thac sy tro 1én, c6 chuyen moén duge qua
oML Wao tao phu hop véi chuyén nganh tu van va c6 tir 8 ndm kinh 1;500'00\0
nghiém trd 1én trong chuyén nganh tu van. dong/ngdy
i : ; . con
- Truéng nhém tu vin hodc chi tri tb chire, diéu hanh g6i thiu tu ;
van.
- Chuyén gia tu van c6 chuyén mon dugc dao tao phu hop véi
chuyén nganh tu vén va c6 tir 10 dén dudi 15 nam kinh nghiém Kha
trong chuyén nganh tur vén. ong'vuqt
qua
Nhém II | - Chuyén gia tu van c6 biang thac sy trd Ién, c6 chuyén mon | 1.150.000
dugc dao tao phu hop v6i chuyén nganh tu van va c6 tir 5 dén déng/ngay
dudi 8 nam kinh nghiém trong chuyén nganh tu van. cong
- Chii tri mot hodic mot s6 hang muc thudc g6i thau tu van.
- Chuyén gia tu van c6 chuyén moén dugc dao tao phu hop vai
chuyén nganh tu vén va co tr 5 dén dudi 10 nam kinh nghiém Khéng vuot
trong chuyén nganh tu van. :
Nhom I | o o o qua 770.000
- Chuyén gia tu vin c6 bang thac sy tro lén, c6 chuyén mén | dong/ngdy
dugc dao tao pht hop véi chuyén nganh tu van va c6 tir 3 dén cong
dudi 5 nam kinh nghiém trong chuyén nganh tu vén.
- Chuyén gia tu van ¢ chuyén mén dugc dao tao phi hop vai
chuyén nganh tu van va c6 dudi 5 nim kinh nghiém trong chuyén Khéng vuot
nganh tu van. .
Nhomry [C o |qua580.000
- Chuyén gia tu van co bang thac sy tro lén, c6 chuyén mén | dong/ngay
duge dao tao phu hop vdi chuyén nganh tu van va c6 dudi 3 ndm cong
kinh nghi¢m trong chuyén nganh tu van.




Phu lyc VII
PHUONG PHAP QUY POI VON PAU TU XAY DUNG
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021
cua B¢ truong Bo Xay dung)

I. NQI DUNG QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

1. Chi phi bdi thudng, hd trg va tai dinh cu da thuc hién timg nam duoc
quy dbi do su bién dong cua cac yéu té trong chi phi bdi thuong, chi phi xady
dung, chi phi theo dong tién va cic yéu t6 khéc ¢6 lién quan vé mit bang gia tai
thoi diém ban giao dwa vao khai thac sir dung.

2. Chi phi xay dyng dugc quy ddi la tong cac chi phi xdy dung da thuc
hién timg ndm cuia cong trinh (hang muc cong trinh) duoc quy d6i do su bién
dong ciia cac yéu t6 trong chi phi xdy dung (gom chi phi vat liéu, chi phi nhan
cong, chi phi may thi cong va cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xay
dung gdm chi phi gian tiép, thu nhdp chiu thué tinh truge) theo huéng dan cua
B Xay dung vé xac dinh va quan 1y chi phi diu tu xdy dung quy dinh tai thoi
diém ban giao dua vao khai théc st dung.

3. Chi phi thiét bi dugc quy ddi 1a téng céc chi phi mua sim thiét bi cong
trinh va thiét bi cong nghé; chi phi quan ly mua sém thiét bj cong trinh céia nha
thau; chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét b cong trinh, thiét bi
cong nghé cua dy én; chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé; chi phi gia cong,
ché tao thiét bi phi tiéu chun (néu c6); chi phi lip dit, thi nghiém, hiéu chinh; chi
phi chay thir thiét bi theo yéu cdu k¥ thuat; chi phi van chuyén, bao hiém; thué va
cac loai phi, chi phi lién quan khac da thuc hién timg nim dugc quy d6i do su
bién dong cia dong tién (ndi té, ngoai t&) va céc yéu té khéc c6 lién quan vé mit
béng gié tai thoi diém ban giao dua vio khai thic sir dung.

4. Chi phi quéan ly du an dugc quy ddi 1a gia tri chi phi quan 1y dw 4n da
thyc hién timg nam dugc quy d6i do sy bién dong cua cac yéu td trong chi phi
xdy dung va cdc yéu td khac c6 lién quan vé mit bang gié tai thoi diém ban giao
dua vao khai théc sir dung.

5. Chi phi tu van dau tu xay dung duoc quy ddi 1a téng cac chi phi tu vin
dau tu xay dung da thuc hién timg nam duoc quy ddi do su bién ddng cua céc
yéu t6 trong chi phi xay dung, chi phi theo dong tién va céc yéu td khac c6 lién
quan vé mit bang gia tai thi diém ban giao dua vao khai théc sir dung.

6. Chi phi khéc duge quy d6i 1a tong céc chi phi khac da thuc hién timg
nam dugc quy d6i do sy bién dong cia céc yéu té trong chi phi xdy dung, chi
phi theo dong tién va cac yéu td khac c6 lién quan vé& mit bing gia tai thoi diém
ban giao dua vao khai thic sir dung. P6i véi dy dn dau tu xay dung c6 chi phi lai
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vay trong qué trinh du tu thi chi phi nay duoc gitt nguyén vao gia tri quy doi
cua cong trinh.

7. Trudng hop gié tri sau khi quy d6i nho hon gia tri dau tu da thuc hién
dugc quyét toan thi sir dung gia tri quyét todn chi phi dau tu 13 gia tri quy ddi.

II. TRINH TU QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Buérc 1: tong hop chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu (néu cd); chi
phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan ly du an; chi phi tu van dau tu xay
dung va chi phi khac da thyc hién timg nam.

Buérc 2: xac dinh hé s6 quy ddi cua chi phi bdi thudong, hd tro va tai dinh
cu (néu c6); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du 4n; chi phi tu
van dau tu xdy dung va chi phi khac da thyc hién tuong (mg timg nim vé mit
bang gié tai thoi diém ban giao dua vao khai thc st dung.

Budrc 3: xéc dinh va tong hop gié tri quy ddi chi phi bdi thuong, hd trg va
tai dinh cu (néu c6); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du 4n; chi
phi tu van dau tu xay dung va chi phi khéc da thuc hién timg nim vé mit bang
gié tai thoi diém ban giao dua vao khai théc sir dung.

I1I. CONG THU'C QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Quy doi von dau tw xdy dung xdc dinh theo cong thire sau:

Giper= Gip +Gs +Gios +GR +GF +Girpe (7.1)

Trong do:

- G%%per: chi phi ddu tu xdy dung da dugc quy déi;

- G%%p: chi phi x4y dung di duoc quy doi;

- G%p: chi phi thiét bi da dugc quy ddi;

- G%%ypa: chi phi quan ly du 4n da dugc quy déi;

- G%y: chi phi tu vin ddu tu xdy dung da duoc quy dbi;

- G%: chi phi khéc da duoc quy dbi;

- G%%r, tpc: chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu da duge quy ddi.

IV. PHUONG PHAP QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Chu dau tu can cir theo hinh thirc thyc hién dy én, hinh thirc gié hop ddng
cua cic goi thau xay dung lwa chon phuong phép dudi day dé thuc hién quy dbi
vén dau tu cho phi hop.

a. Phuong phap sir dung hé sé quy ddi.

b. Phuong phap sir dung chi sé gia xay dung.

c. Phuong phép 1ap du toan theo khdi lwong hoan thanh va gia xay dung
cong trinh tai thoi diém ban giao dua vao khai théc st dung.
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d. Phuong phép két hop cac phuong phép néu tai diém a, b, c.

4.1. Quy doi chi phi xiy dung

Chi phi xay dung dugc quy dbi 1a tong chi phi xdy dung da thuc hién timg
nam dugc quy doi vé mat bang gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir
dung do su bién dong cia cac yéu té trong chi phi xay dung (gdm chi phi vat
liéu, chi phi nhan céng, chi phi may thi céng va cac khoan muc chi phi con lai
trong chi phi x4y dung gom chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc) theo
hudéng dén ctia Thong tu nay tai thoi diém ban giao dwa vao khai thac sir dung.

Chi phi xay dung dugc quy ddi bang cic phuong phép sau:

4.1.1. Phuong phap sir dung hé sé quy doi

Quy ddi chi phi xdy dung dugc thuc hién theo cong thirc sau:

G¥om ) Gl (7.2)
i=1

Trong do:

- G%%p;: chi phi xdy dung cong trinh thi i dwgc quy déi;

-n: s cong trinh thude du an.

Chi phi xay dung cong trinh thir i (G¥xp;) dwoc quy dbi xac dinh theo
cong thic sau:

m

G;f][)i = ZI:(VLTHj XKy H[\’IL )+ (NCTHj X Ky Hﬁc )+ (MTCoyy X Ky H:;TC )] (7.3)

j=1

Trong do:

- m: s6 nam tinh toan quy ddi (m > 2);

- VL1yj, NCryj, MTCyyi: chi phi vat li€u, nhan cong va may thi cong cta
nam thuc hién thir j trong chi phi tryc tiép;

- Kvij, Kncjy Kmrgg: hé s6 quy d6i chi phi vat liéu, nhan céng va mdy thi
cong ndm thuc hién thir j vé thoi diém ban giao;

- H%, Ho%%c, H¥%rc: hé s cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi
xdy dung gdm chi phi gién tiép va thu nhép chiu thué tinh trudc duge xac dinh
theo hudng dan cua Thong tu nay tai thoi di€ém ban giao.

Hé s6 quy d6i chi phi vat liéu, nhan cong va may thi cong (Kv, Kyc,
Kire) trong chi phi truc tiép duge xdc dinh theo cac phuong phép sau:

a. Xac dinh hé 50 quy doi chi phi vat liéu, nhdan cong, mdy thi céng
(K1, Kne, Kurc) trong chi phi triec tiép.

- Hé s6 quy dbi chi phi vat liéu nam thyc hién thtr j (Kyi;) do sy bién dong
gia cua mdt sO loai vat liéu chu yéu vé mat bang gia tai thoi diém ban giao cua
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cong trinh, dugc xac dinh theo cong thirc sau:

| vl vl
=1 +Z%&' <Pt (74)

1
t=1 THt

K

VLj

Trong do:

+ G'poe: gid loai vat ligu thir t tai thoi diém ban giao (t=1+1);

+ Gy gid loai vat lidu thir t ciia nam thue hién (t=1+1);

+ PY: ty trong chi phi vat lidu thu t trong chi phi vat liéu cua céng trinh
nam thyc hién (t=1+1) va dugc xéc dinh theo cong thic sau:

Pvf = VLTHI

t 1

ZVLTHt

=1

(7.5)

Trong do:

VLt chi phi loai vat liéu thir t cia nam thuc hién (t=1+1).

- Hé s6 quy dbi chi phi nhan cong nim thyuc hién thi j (Kncj) do su bién
dong cua tién lvong ngay cong ve mat bang gia tai thoi di€ém ban giao cia cong
trinh, dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Kyg=1+Y 385t , pe (7.6)
=1 GTHI

Trong do:

+ G don gid nhan cong tinh cho 1 ngay cong cap bac thi t cua cong
nhan truc tiép sdn xuat xay dung tai thoi diém ban giao (t=1+1);

+ G™y: don gid nhan cong tinh cho 1 ngay cong cép bac thir t ciia cong
nhan truc tiép san xut xdy dung cua nam thuc hién (t=1=1);

+ P ty trong chi phi nhin cong cp bac thir t trong chi phi nhin cong
cua cong trinh ndm thyce hién (t=1+1) va dugc xdc dinh theo cong thirc sau:

NC.sy

PHC: ;
Z NCTH:
t=1

1

(7.7)

Trong do:

NCrye: chi phi nhan c6ng cp béc thir t cia nam thuc hién (t=1-+1).

- H¢ s6 quy ddi chi phi may thi cong ndm thyc hién thit j (Kycj) do su
bién dong cua gia ca mdy thi cong chii yéu vé mit bang gia tai thoi diém ban
giao cua cong trinh, duge xac dinh theo cong thirc sau:

1 mitc - mitg
2

THt
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Trong do:
+ G™°pg,: gid ca mdy thi cong thir t tai thoi diém ban giao (t=1-+1);
+ G™Crye: gid ca may thi cong thir t ciia nam thuc hién (t=1-+1);
+ P™¢: ty trong chi phi may thi cong thir t trong chi phi mdy thi céng cua
cong trinh nam thuc hién (t=1+1) va dugc xac dinh theo cong thirc sau:
MTC,,,

Y MIC,,

t=1

e (7.9)

t

Trong do:

MTC e chi phi may thi cong thir t cia nam thuc hién (t=1+1).

b. Xac dinh hé sé quy @oi chi phi vat liéu, nhdn céng, mdy thi
cong (Ky,, Knc, Kurc) trén co so chi 56 gia vat liéu, nhan cong va may thi cong
trong chi phi triee tiép.

- Hé s6 quy dbi chi phi vét liéu ciia nam thyc hién thir j (Kyy;) duge xéc
dinh theo cong thirc sau:

I\‘] _ I\-'.l .
BGIVI THj (7-10)

THj

Ky=1+

Trong do:

+ [Mpg: chi s6 gid vat liéu tai thoi diém ban giao;

+ Iz chi s6 gia vat liéu cia ndm thuc hién thi j.

- Hé s6 quy d6i chi phi nhén cong cia ndm thyuc hién thi | (Kygj) duge xac
dinh theo cong thirc sau:

~ Iy (7.11)

I5
Kng=1+ =
TH;
Trong do:
+ I"5: chi s& gid nhan cong tai thoi diém ban giao;
g g 2
+ I"ry;: chi sO gid nhan cong cua nam thuc hién thu j.
j g g J
- H¢ s6 quy dd1 chi phi mady thi cong cua nam thuc hién thir j (Kyrcg) duoc
xac dinh theo cong thirc sau:
mic mitc
I;G B ITHj
mic
IT[{j

Kyrg=1+ (7.12)
Trong do:

+ I™¢56: chi s6 gid may thi cong tai thoi diém ban giao;
+ I"™Cpy: chi s6 gid may thi cong ctia nam thue hién thi j.
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- Chi s6 gid vat liéu xdy dung (I'"), nhan cong xay dung (I™°), may thi cong
xdy dung (I™) tai thoi diém ban giao va thuc hién duoc xéc dinh theo thang,
quy, nam cua cdng trinh theo Théng tu huéng dan phuong phép xéc dinh cic chi
tiéu kinh t€ k¥ thuat va do boc khoi lugng cong trinh. Trudng hop khong xac
dinh chi s0 gia xdy dung cta cong trinh thi ¢6 thé sir dung chi sé gid xay dung
cua dia phuong tai noi xay dung cong trinh cong bo.

4.1.2. Phuong phap st dung chi s6 gia phan xay dyung

Gié tri quy dbi chi phi d4u tu cong trinh xdy dung thir i (G¥%p;) dugc xac
dinh theo chi so gid phan xdy dung theo cong thirc sau:

Gip= iTxoj X Kyp; (7.13)
i=1

Trong dé:

- m: s nam tinh toan quy ddi (m > 2);

- Txpj: chi phi phé‘m xdy dung thyuc hién cuia nam th j;

- Kxpj: hé s0 quy ddi chi phi phan x4y dung theo chi sé gi4 tai nam thuc
hién thir j vé thoi diém ban giao va dugc xac dinh theo cong thirc sau:

L, -1

Koo=1+ L (7.14)

XDj ITHj

Trong do:

+ Iye: chi s6 gia phan xdy dung cua cong trinh tai thoi didm ban giao;

+ Iryj: chi s6 gid phan xay dung cua cong trinh nam thuc hién thi j.

- Chi s6 gi4 phan xy dung tai thoi diém ban giao (Iy) va thuc hién (Iry) duoc
xéc dinh theo thang, quy, 1‘15}‘1‘1 cua cong trinh theo T'!lﬁng tu hudng dan phuong phéap
xé4c dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat va do boc khoi lugng cong trinh. Trudong hop
khong xac dinh chi sé gid xay dung cua cong trinh thi ¢6 thé sir dung chi s6 gia xay
dung cuia dia phuong tai noi xdy dung céng trinh cong bd.

4.1.3. Phuong phap 1ap du toan theo khéi luong hoan thanh va gia xay
dung cong trinh tai thoi diém ban giao

Gié tri quy ddi chi phi dau tw xdy dung cong trinh dugc xac dinh bing
phuong phép 14p du toan x4y dung theo huéng din cua Thong tu nay tai thoi
diém ban giao, trong do:

a. Khéi lugng hoan thanh la khéi lugng da dugc nghiém thu;

b. Gi4 xay dung cong trinh tai thoi diém ban giao;

c. Dy toén xdy dung cong trinh x4c dinh theo quy dinh tai thoi diém ban giao.

4.1.4. Truong hop chi phi xdy dung sir dung ddng ngoai té, phuong phap
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quy di chi phi xdy dung xédc dinh trén co s& hé s bién dong ty gia cua dong
ngoai t&/ndi té tai thoi diém ban giao so véi nam thuc hién cé tinh dén hé sb
truot gia ngoai té tai thoi diém ban giao so voi nam thuc hién (ty gia cua déng
ngoai t€ dugc xac dinh theo cong bd cua S& Giao dich Ngan hang Nha nudc
Viét Nam). Chi 4p dung cho phén chi phi xay dung sir dung dong ngoai té.

4.2. Quy dbi chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi dugc quy ddi 1a téng cac chi phi mua sém thiét bi cong
trinh va thiét bi cong nghé; chi phi quan ly mua sdm thiét bi; chi phi mua ban
quyén phéin mém st dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé cua du an;
chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé; chi phi gia cong, ché tao thiét bi cin
gia cong, ché tao; chi phi lép dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay thu
nghiém thiét bi theo yéu cau ky thuat; bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién
quan khic dd thwyc hién timg nam dugc quy d6i vé mit bing gid tai
thoi diém ban giao dua vao khai théc st dung.

Quy ddi chi phi thiét bi dugc thuc hién theo cong thirc sau:

Gl =z G35 (7.15)

i=1

Trong do:

- G%pp;: chi phi thiét bi thir i duge quy doi;

- n: s6 lugng thiét bi cua dy an.

Chi phi thiét bi thir i (G¥%yp;) duoc quy d6i theo cong thurc sau:

=3 Giltrn; + > G + 3 Gl + Gl + G, + G, + G, (716)
i = =1 i

Trong do:

- m: s6 nim tinh toan quy d6i (m > 2);

- G%yyrp;: chi phi mua sdm thiét bi cong trinh va thiét bi cong trinh cua
nam thr j da duoc quy doi;

- G%%;: chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong, ché tao cua nam
thir j da dugc quy doi (néu co);

- G¥p;: chi phi lfip dat, thi nghiém, hi¢u chinh, chi phi chay thir nghiém
thiét bi theo yéu cau k¥ thuat nam thir j da duoc quy doi;

- G%ycpyi: bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan khac cta thiét
bi tht i dd duge quy ddi (néu cd);

- G¥%q;: chi phi ddo tao va chuyén giao cong nghé cua thiét bi thir i da
duogc quy ddi (néu cob).
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- G%%;: chi phi quan ly mua sim thiét bi thir i da duoc quy déi (néu cd).

- G%%,i' chi phi mua ban quyén phan mém st dung cho thiét bi cong trinh
va thiét bi cong nghé nam thir j da dugc quy ddi (néu cd).

4.2.1. Quy d6i chi phi mua sim thiét bi

a. Truong hop thiét bi dwoe mua sim bing néi té, quy d6i chi phi mua
sam thiét bi dwoc xdc dinh theo 13i suét binh quan ciia nam thuc hién; hodc dugc
xac dinh theo bdo gia cua don vi san xuat hodc don vi cung ung thiét bi hodc gid
thiét bj cta cong trinh c6 thiét bi twong tu cling cong suit, cong nghé, xuit x( tai
thoi diém ban giao.

Khi quy dbi theo 13i sudt binh quan ciia nam thyc hién thi chi phi mua sém
thiét bi nam thit j (G¥yrs;) duoc quy déi xdc dinh theo cong thic sau:

GYyrp; = Graj X (1+ipg)™ (7.17)

Trong dé:

- G%rpj: chi phi mua sdm thiét bi nam th j dugc quyét toan;

- Ipq: murc lai sudt binh quan cua nam thuc hién (%) xéc dinh theo thong
bao cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam;

- m: s nam tinh toan quy ddi.

b. Truong hop thiét bi mua sim bang ngoai té, quy d6i chi phi mua sim
thiét bi duoc xac dinh trén co s& hé s6 bién dong ty gid cua dfing ngoai t¢ va ndi
té tai thoi diém ban giao so voi nam thuc hién ¢ tinh dén hé ) trugt gid ngoai
t¢ tai thoi diém ban giao so véi nam thuc hién (ty gia cua déng ngoai t¢ dugc
xac dinh theo cong bé cia S& Giao dich Ngan hang Nha nudc Viét Nam); hoac
duoc xac dinh theo bdo gid cua don vi san xuat hodc don vi cung tng thiét bi
hodc gia thiét bi cua cong trinh c6 thiét bi twong tu cung cong suat, cong nghg,
Xuat X1 tai thoi diém ban giao.

Khi quy d6i trén co s¢ hé sb bién dong ty gia cua ddng ngoai t& va ndi té
tai thoi diém ban giao so voi nam thuc hién thi chi phi mua sam thiét bi ctia nim
thit j (G¥rp;) duge quy d6i xdc dinh theo cong thirc sau:

qumaj = thMTBj X Tgbg X htrg (7.18)

Trong do6:

- G%1pj: chi phi mua sam thiét bi nam thi j quy d6i vé dong ndi té theo ty
gid nam thyuc hién thir j dugc quyét toan;

- Tg": hé s6 bién dong ty gia cia dong ngoai t& va ndi té tai thoi diém ban
giao so vdi nam thuyc hién;

- hyg: h€ sb truot gia ngoai té tai thoi diém ban g1ao so voi nam thuc hién.

4.2.2. Quy dbi chi phi gia c6ng, ché tao thiét bi cin gia cong, ché tao
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Gia tri quy d6i chi phi gia cong, ché tao cho thiét bi can gia cong, ché tao
dugc tinh todn nhu quy d6i chi phi xdy dung tai muc 3.1 Phuy luc nay.

4.2.3. Quy ddi chi phi lip dit, thi nghiém, hidu chinh thiét bi, chi phi chay
thur nghiém thi€t bi theo yéu cau k¥ thuat.

Gia tri quy dbi chi phi lip dit, thi nghiém, hiéu chinh, chi phi chay thir
nghiém thiét bi theo yéu cau ky thudt dugc tinh todn nhu quy ddi chi phi xay
dung tai muc 4.1 Phu luc nay.

4.2.4. Quy ddi chi phi bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan khéc

Gié tri quy ddi chi phi bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan
khac (G%%cpqi) ciia thiét bi thir 1 duge xéac dinh theo cong thirc:

(7.19)

t
Gqﬂ — G%’CBHi % Gqﬁ
VCBHi th MTBi
MTBi

Trong do6:

- G%cpui: chi phi bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan khéc
thiét bi thir i dugc quyét toan;

- GY%yrpi: chi phi mua sam thiét bi thir 1 duoc quyét toan;

- G%\rpi: chi phi mua sim thiét bi thit i sau quy déi.

4.2.5. Quy ddi chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé

Doi voi truong hop chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé thuc hién
bang ngoai t¢ thi gia tri quy ddi chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé duoc
tinh todn tuong tu phuong phép quy ddi chi phi mua sém thiét bi bang ngoai té,
néu tai diém b muc 4.2.1 Phu luc ndy. Truong hop chi phi trén thuc hién bing néi
t¢ thi gia tri quy d6i (G%%pr;) cuia thiét b thir i xac dinh theo cong thirc nhu sau:

Gin= Gg%:zx Girai (7.20)

Trong do:

- G%r;: chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé thiét bi thir i dugc
quyét toan;

- G%rpi: chi phi mua sdm thiét bi thir i dugc quyét toan;

- G%yrpi: chi phi mua sam thiét bi thi i sau quy déi.

4.2.6. Quy ddi chi phi quan 1y mua sdm thiét bi

Gié tri quy ddi chi phi quan Iy mua sim thiét bi thir i cia nha thau (G%;)
dugc xac dinh theo cong thirc:

qt
Gli= ——x Gy (7.21)
MTBi
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Trong do6:

- G%qu;i: chi phi quan Iy mua sim thiét bi thir i dwoc quyét toén;

- GYyrpi: chi phi mua sam thiét bi thir i duge quyét toan;

- G%yrpi: chi phi mua sim thiét bi thir i sau quy ddi.

4.2.7. Quy dbi chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bi
cong trinh, thiét bi cong nghé

Péi véi truomg hop chi phi mua ban quyén phan mém st dung cho thiét bi
cong trinh, thiét bi cong nghé thyuc hién bing ngoai té thi gia trj quy déi chi phi
mua ban quyén phan mém sir dung duoc tinh toan tuong tu phuong phép quy
d6i chi phi mua sdm thiét bi bang ngoai t&, néu tai diém b muc 4.2.1 Phu luc
nay. Truong hop chi phi trén thuyc hién bing ndi té thi gid tri quy
doi (G%pyy;) ctia chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bi ndm thi ]
dugc quy ddi theo cong thirc nhu sau:

Gy = G X (1 +iy )" (7.22)

Trong do:

- G,z chi phi mua ban quyén phdn mém sir dung cho thiét bi cong trinh,
thiét bi cong nghé nim thi j duge quyét toan;

- 1pq: mirc lai sudt binh quin cta nam thyuc hién (%) xéac dinh theo thong
bdo cuia Ngan hang Nha nudc Viét Nam;

- m: s6 nam tinh todn quy doi.

4.3. Quy doi chi phi quan Iy dy 4n

Gia tri quy ddi chi phi quan 1y du 4n dugc xéc dinh bang chi phi quéan ly
du 4n dugc quyét todn nhan vdi ty 1¢ chi phi xay dung, thiét bi da duge quy ddi
50 v6i chi phi xay dung, thiét bi dugc quyét toan.

4.4. Quy ddi chi phi tw van diu tw xy dung

Gia tri quy @i chi phi tw van dau tu xdy dung xac dinh bang chi phi tu
van dau tu xdy dung dugc quyét todn nhan véi ty 18 chi phi xay dung, thiét bi da
duoc quy dbi so véi chi phi xdy dung, thiét bi duoc quyét toan.

4.5. Quy d6i chi phi khéc

Gia trj quy ddi cac chi phi khac c6 tinh chit xay dung xdc dinh bing du
toén, dugc tinh toan nhu quy ddi chi phi xay dung tai muc 4.1 Phu luc nay. Gia
tri quy ddi cac chi phi khac con lai xéc dinh bang chi phi khc tuong g dugc
quyét todn nhan véi ty 1¢ chi phi xdy dung, thiét bi da dugc quy déi so véi chi
phi xdy dung, thiét bi dugc quyét toan.
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4.6. Quy doi chi phi bdi thwong, hd trg va tii dinh cw

Chi phi bdi thudng, hd trg va tai dinh cw 14 mot loai chi phi tdng hop
trong d6 c6 nhiéu ndi dung nhu bdi thuong vé dit, nha, cong trinh trén dat, cac
tai san gan lién vdi dét, trén mit nude va céc chi phi bdi thudng khéc theo quy
dinh; cdc khoan hd trg khi nha nude thu hdi dat; chi phi tai dinh cu; chi phi td
chirc bdi thuong, hd trg va tai dinh cu; chi phi sir dung dat trong thoi gian xdy
dyung... thy theo diéu kién, quy mé va tinh chit cia cong trinh ma méi du 4n ¢6
nhitng chi phi khac nhau. Khi quy d6i chi phi ndy can phai phén loai céc khoan
muc chi phi theo tinh chat ctia timg céng viéc dé thuc hién quy ddi cho phi hop.

Gié tri quy d6i chi phi bdi thuong (vé dit, nha, cong trinh trén dit, cac tai
san gan lién véi dit, trén mat nudc... va cac chi phi bdi thuomg khac theo quy
dinh) dugc x4c dinh trén co sé hudng din cia cdp thim quyén tai thoi diém ban
giao dua vao khai théc sit dung; hodc tham khdo, sir dung chi phi bdi thuong cia
khu vue cong trinh tai thoi diém ban giao dua vao sir dung. Cc khoan muc con
lai tiy theo tinh chét, ndi dung cong viée cu thé c6 thé sur dung cac phuong phap
néi trén d¢é tinh toan xac dinh gié tri quy ddi cho phi hop.

V.MAU BAO CAO QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

PON VI THUC HIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

(S6 hiéu vin ban) ., ngay ... thang ... nam
V/v: Quy d6i chi phi dau tu xay
dung cong trinh ........

BAO CAO KET QUA QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Cong tanl: onasnanmmspsimmnmamsmig
DA GBI v
Kinh Uei: ......cccooovivviiiiniiieiiiieeeeeeee e,
Thye hién nhiém vu quy dbi von dau tu xay dung, (tén co quan thuc hién)
béo cdo két qua tinh toan quy ddi von dau tu xay dung nhu sau:
1. Théng tin chung vé dy 4n
- Tén du 4n, cong trinh; dia diém xdy dung, dic diém, quy md, qua trinh
thuc hién du 4n,...;
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2. Ciin cir tinh todn quy doi von dau tw xiy dung

- Luat Xay dung;

- Nghi dinh vé quan ly du an d4u tu xdy dyng;

- Nghi dinh vé quén 1y chi phi dau tu xdy dung;

- Théng tu huéng dan x4c dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dyung;

- Théong tu huéng dan quyét toan chi phi diu tir cong trinh xay dyng;

- Hé so béo cdo quyét toan dy 4n du tr xdy dung cong trinh;

- Céc van ban lién quan khéc,....

3. Phuong phap quy doi von dau tw xdy dung

Viéc quy doi von dau tu xay dung cong trinh dugce thuc hién theo huéng
dan cua B¢ truong B Xay dung tai Thong tu....

4. Két qua quy ddi von diu tw xdy dung

Theo céc cin cir va phuong phap néu trén, gia tri quy ddi vén dau tu xay
dung cong trinh dugc tong hop nhu sau:

Don vi tinh: ...

STT Noi dung Gi4 tri quyét todn | Gi4 tri quy doi

[1] (2] [3] [4]

I | Chi phi bdi thuong, hd tro va tdi dinh cu

Chi phi xdy dung

Chi phi thiét bi

Chi phi tu vin dau tu xdy dung

2
3
4 | Chiphi quan ly du 4n
5
6

Chi phi khac

Tong cong

(Phu luc sé6  kém theo)
5. Két ludn va kién nghi

PON VI THUC HIEN )
Noi nhin: (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)
- Nhur trén;
- Luu.
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Bing 1: TONG HQP GIA TRI QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

CORG NN ..ovvmmmsmsvasmassseienasg
Dia QIEM: ...ooviiiiiiiiiccee e e s e e
Don vi tinh: ...
STT N¢i dung chi phi uny:;: :Ziﬁn :::: ;%ii Ghi chi
[1] (2] (3] [4] (5]

[ | Chi phi boi thudng, hd trg va tai dinh cu Bang 2
IT | Chi phi xay dung Bang 3
III | Chi phi thiét bi Bang 4
IV | Chi phi quan ly dy an Bang 5
V | Chi phi tu vin dau tu xdy dung Bang 6
VI | Chi phi khéac Bang 7

Tong cong

Bing 2: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHi BOI THUONG, HO TRQ VA

TAI PINH CU
Don vi tinh: ...
STT N¢i dung chi phi Gi tri quyét toin | Gid tri quy ddi | Ghi chi
[1] (2] (3] (4] [5]
1 | Chi phi...
Toéng cong
Biang 3: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHI XAY DUNG
Don vi tinh: ...
STT N¢i dung chi phi Gi4 tri quyét toan | Gia tri quy ddi | Ghi chi
[1] (2] [3] [4] [5]
1 Cong trinh 1
2 | Cong trinh 2
i Cong trinh i
n | Cong trinhn
Tong cong
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Bing 4: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHI THIET BI

Don vi tinh: ...

Z Gia trj Giatri | Ghi
STT hi phi y
NgLanng chiphi quyét todin | quy ddi | chu
(1] (2] (3] [4] [5]
1 | Thiétbi I

+ Chi phi mua thiét bi

+ Chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong,
ché tao

+ Chi phi ldp dat, thi nghiém, hiéu chinh, chi phi
chay thir nghiém thiét b theo yéu cau k' thudt

+ Chi phi bao hiém: thué va cdc loai phi, chi phi
lién quan khac

+ Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé

+ Chi phi quan 1y mua sdm thiét bi

+ Chi phi chi phi mua ban quyén phan mém sir
dung cho thiét bi céng trinh, thiét bi cong nghé
cuia dir an

Thiét bj 2

+ Chi phi mua thiét bi

+ Chi phi gia cong, ché tao thiét bi

+ Chi phi ldp dat, thi nghiém, hiéu chinh, chi phi
chay thir nghiém thiét bi theo yéu cau ky thudt

+ Chi phi bao hiém: thué va cdc loai phi, chi phi
lién quan khac

+ Chi phi dao tao va chuyén giao céng nghé

+ Chi phi quan Iy mua sdm thiét bi

+ Chi phi chi phi mua ban quyén phin mém cho
thiét bj cong trinh, thiét bi cong nghé

Thiét bi n

Tong cong
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Bing 5: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHi QUAN LY DU AN

Don vi tinh: ...
STT N§i dung chi phi Gia tri quyét toan | Gia tri quy d6i | Ghi chi
[1] (2] (3] [4] [5]
1 Noi dung chi phi
Tong cong
Bing 6: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHI TU VAN PAU TU
XAY DUNG
Don vi tinh: ...
N L Gia tri quyét | Gid tri quy Ghi
STT Noi dung chi phi ks i chi
[1] (2] [3] [4] [5]
1 | Noi dung chi phi
Tong cong
Bing 7: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHI KHAC
DPon vi tinh: ...
Gi4 tri quyét
STT |  Néi dung chi phi ! t;;g“ye Gid tri quy ddi |  Ghi chi
[1] (2] [3] [4] [5]
1 Noi dung chi phi

Tong cong




Phu luc VIII
MAU CONG BO GIA VAT LIEU XAY DUNG, PON GIA NHAN CONG XAY DUNG,
GIA CA MAY VA THIET BI THI CONG
(Kém theo Thong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31thdng 8 ndm 2021

cuia Bo truong Bo Xdy dung)

MAu s6 01: Cong b gia vt liéu xdy dung quy (thang)....nim....

trén dia ban tinh/thanh phé......
Don vi tinh: ...
Lol Tiéu chuin ky | Gii theo khu vuwe/ thanh phé/ quin/
O . a A s K
STT | vatli¢u thn vi ’thuat/ quy huyén (trudc thue VAT)
- tinh cdch/ nha sin
xay dung xuit/ xudt xi¢ | Khuvuel Khu vue n

[1] 2] (3] [4] [5] [...] (-]

1 | Vatliéul

n | Vatliéun

Ghi chu:
- Viéc phan chia ving/ khu vuc dé cong b gié vét lidu xdy dung theo dac
diém cua dia phuong;

- Cot s6 [4]: thong tin vé tiéu chuan ky thudt/ quy cach/ nha san xuét/ xudt
XU (néu co).
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M4u s6 02: Cong b don gis nhin céng xiy dung nim....
trén dia ban tinh/thanh phé......

Don vi tinh: ...

Don gia nhan cong xdy dung binh

: Cap quin theo khu vye
STT Nhém 2
bic | Ving/ Khu Ving/ Khu
vue 1 vucn
[1] (2] [3] (4] [..] L]
I | Nhém nhén cong xiy dung

Nhom [

Nhoém II

Nhoém 111

Nhém IV

+ Nhém van hanh méy, thiét bi thi
cong xay dung.

+ Nhoém lai xe cac loai

II

Nhém nhén cong khac

2.1

Van hanh tau, thuyén

+ Thuyén trudng, thuyén pho

+ Thuy thu, thg may

+ May trudng, may I, may II, di¢n
truong, ky thuat vién cuoc I, ky
thudt vién cudc II tau song

+ May truong, may I, may II, dién
truong, ky thuat vién cuoc I, ky
thuat vién cudc II tau bién

Tho ldn

Ky su

Nghé nhan

Ghi cht: Viéc phan chia ving/ khu vuc dé cong bb don gia nhan cong
theo dic diém cia dia phuong phii hop v6i quy dinh phan viing ciia Chinh phu.
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Phu luc IX
DANH MUC HO SO XIN Y KIEN CHi SO GIA XAY DUNG
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nim 2021
cua B¢ truong Bg Xdy dung)

1. Van ban cia chi dau tu giri co quan nha nuée cé thim quyén vé viéc
xin y kién vé& chi s gia xdy dung;

Trong d6 néu 1 cac ndi dung: vé thoi diém gde va thoi diém tinh toan chi
s6 gia xdy dung; vé co cau/ty trong chi phi (vt liéu, nhan cong, may thi cong,
céc loai vat liéu chu yéu...) trén co s& du toan duoc duyét/gia hop dong;

2. Quyét dinh phé duyét du 4n dAu tw xay dyng va céc Quyét dinh didu
chinh du an (néu c¢o);

3. Thoa thudn vé ngudn chi s gia xdy dung, cong thirc diéu chinh gia
trong hgp dong thi cong xay dung;

4. H6 so nang luc ctia don vi tu van tinh toan chi sé gia xay dung;

5. H6 so tinh toan chi s gia xay dung bao gom: can cir, thong tin, dit lidu
dé xdc dinh gia vat li¢u, gid nhan cong, gi4 ca may sir dung dé tinh toan chi sé
gia xay dung va file mém tinh todn chi sé gi.



Phu luc X

MAU BAO CAO THAM TRA, THAM DPINH TONG MUC PAU TU,

DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

(Kém theo Théng tir s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021

cuia Bo truong Bo Xay dung)

Mau s6 01 | Béo céo két qua thim tra tdng mirc du tu xdy dung

Miu sé o | Thong béo y kién thdm dinh tong mtrc ddu tu xiy dung cia co quan
chuyén mén vé xdy dung

M 6 03 | BEO 40 két qua tham dinh tong mirc dAu tu xdy dung 1im co s¢ phé
duyét tong mirc dau tu

Mau s6 04 | Bdo céo két qua thdm tra dy toan xdy dung céng trinh

Miu s6 05 Théng bdo y kién thim dinh dy toan xay dung cong trinh cia co
quan chuyén mon vé xay dung

= 4 |Bdo cdo két qua thim dinh dy toan xdy dung cong trinh 1am co s&

Miusé 06 | o coo Kot dua FRAR B
phé duyét du todn

Ghi chu:

- St dung céc mau 01, 02, 03 trong truong hop ¢ yéu ciu thim tra/thdm
dinh tong mirc dau tu doc 1ap.

- Sir dung cdc mau 04, 05, 06 trong truong hop cé yéu ciu thim tra/thim
dinh dy toédn xay dung cong trinh dgc lap.
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Miu 50 01: Bio cdo két qua thim tra tong mirc dau twr xay dung

PON VI TH AM TRA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phiic

(S0 hiéu van ban)
V/v: Két qua thim tra tong mirc
dautu.......

.., ngay ... thang ... nAm

D1 & | R

Kinh giti: (Tén Chi dau tu)

Theo d¢ nghi cua (tén Chu du tw) vé viéc thdm tra tdng mic dau tu xdy
dung (tén du 4n) va hop dong (sé hidu hop ddng). Sau khi nghién ciru hd so,
(don vi thdm tra) c6 y kién nhu sau:

1. Khdi quit vé dy 4n
- Tén dy dn, cong trinh; dia diém xay dung, quy mé, thoi gian thue hién,...;

- Chu dau tu; don vi tu vin lap du an,...;

- Qua trinh thyc hién cong tic chuan bi du 4n.

2. Céc co s¢ phap 1y va tai liéu sir dung trong thim tra

- Phap luat vé xay \dl,mg (Luat Xay dung, Nghi dinh ve quan ly du an dau tu
xay dung; Nghi dinh vé quan ly chi phi dau tu xdy dung; Cac Thong tu hudng
dan Nghi dinh);

- Phép luat vé ddu tu cong (d8i véi céc du én st dung von dau tu cong);

- Phép luat vé& PPP (d6i véi céc du én dAu tur theo phuong thite déi tc cong tu);

- Cdc van ban phdp ly va tai li¢u khac c6 lién quan dén x4c dinh tong mirc
dau tu.

3. Ho so, tai liéu ciia dy 4n

- Quyét dinh phé duyét chu truong du 4n;

- Ho so du an (bao gdm thuyét minh BCNCKT, chi tiét tinh todn téng mirc
dau tu, thuyét minh thiét ké co s&, thiét ké co 50);

- Két qua thim tra thiét ké co s& (néu co);

- Ho so tai lidu va cac vin ban phap ly cua du an;

- Céc hd so, tai liéu khéc lién quan dén dy an.

4. Nhén xét vé co'sé phap Iy va ho so tong mirc diu tw xiy dung

- Nhén xét vé co sd phép 1y lap téng mirc dau tu;
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- Nhan xét vé phuong phép 1ap tdng muic du tu xay dung dugc lya chon
tinh toan;

- Nhan xét vé céc co s dé xac dinh cac khoan muc chi phi trong téng mic
dau tu xay dung;

- Két luan vé du hay khong du diéu kién tham tra.

5. Nguyén tiic thim tra

- Pham vi thuc hién tham tra, céc ndi dung khong thuc hién tham tra (néu
c0), ly do....

- V& phuong phép xac dinh tdng muc ddu tu;

- Vé co cau, ndi dung cac khoan muc chi phi trong téng mirc dau tu;

- Co s& xéac dinh khéi luong, dinh mirc, don gia trong téng mirc dau tu;

- Co s¢ xéc dinh cdc khoan muyc chi phi trong tng mirc dau tu;

6. Két qua thim tra

- Su pht hop ctia céc can clr phap 1y dé xac dinh tong mirc dau tu xdy dung;

- Su phit hop ctia tong mirc déu tr xay dung véi so bd tong mirc dAu tur xay
dumg trong Bdo céo nghién ciu tién kha thi hoic chu truong dau tu duoc phé duyét;

- Su phu hgp cua phuong phép x4c dinh téng mirc dau tu xay dung trén co
s& mirc d¢ chi tiét cia thiét ké co s& véi dic diém, tinh chat, yéu ciu k¥ thudt,
cong nghé va cdc yéu cau can thiét khac cia du an;

- Kiém tra sy hop ly, phit hop véi quy dinh, huéng dan cua nha nudce dbi
vdi cac chi phi trong tong mic dau tu xdy dung; sy ddy du cia cac khéi lugng
quy md cong suat, nang luc phuc vu, st dung dé xéc dinh tong murc dau tu xdy
dung so véi thict ké co s¢ cia du dn; viéc ap dung, tham khao hé thong dinh
murc xdy dung, gid xay dung, chi sé gia xdy dung, sudt dau tu do co quan nha
nude cé thdm quyén cong bd; sy phu hop trong viéc van dung, tham khao dir
liéu vé chi phi cua cdc du an, cong trinh twong tw, mat bang gi thi trudong va céc
cong cu can thiét khac dé xac dinh téng muc diu tu xdy dung.

Dua vao cé4c cin clr va nguyén tic néu trén thi gié tri tong mirc dau tu xdy
dung (tén dy én) sau tham tra nhu sau:
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Don vi tinh: ...

e Gia trj dé .. .. | Ting,
as 6l ke Gia tri so X Gia tri o
STT N§i dung chi phi bé TMDT nghi tham thim tra | S1am
* tra (+/-)
[1] (2] [3] [4] [3] (6]
|| Chiphi boi thuong, hd tro va
tai dinh cu

2 | Chi phi x4y dyung

3 | Chi phi thiét bi

4 | Chi phi quan ly du an

5 | Chi phi tw vn dau tw xdy dung

6 | Chi phi khéc

7 | Chi phi du phong

Tong cong

(co phu luc chi tiét kém theo)

7. Nguyén nhin ting, giam tong mirc diu tw
(Néu va phan tich nguyén nhan tang, gidm chi yéu cia cac chi phi trong
téng mirc dau tu)

8. Két luan va kién nghi

NGUOI THAM TRA NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chtmg chi hanh nghé dinh gi4 XD hang ..., s ...

DON VITHAM TRA
Noi nhén: (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu va dong dau)
- Nhur trén;
- Luu.
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MAu s6 02: Thong béo y kién tham dinh tong mirc diu tw xiy dung ciia
co' quan chuyén mén vé xay dung

PON VI THAM PINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

(S6 hiéu vin ban)
V/v: Théng béo y kién thim dinh
tong mire dau tw dy an ........

..... ngay ... thang ... nam

Kinh givi: (Tén don vi yéu cau tham dinh)

Thuce hién nhiém vy cua (co quan chuyén mon vé xdy dung) theo phan cfap,
trén co s dé nghi cua (tén don vi yéu cau thim dinh) tai TO trinh s6... vé viéc
tham dinh tong mitc dau tu xay dung (tén dy 4n). Sau khi nghién ctru hd so, (tén
co quan chuyén mén vé xdy dung) c¢6 v kién nhu sau:

1. Thong tin chung vé du 4n

- Tén du 4n, cong trinh; dia diém xay dung, quy mo, thoi gian thyc hién,...
cong trinh;

- Chu dau tu; cac don vi tu van khao sat, 1ap du 4n, thim tra tong mirc dau
tu (néu cd)...;

- Ngudn vén, gia tri dv kién téng mirc dau tu;

- Thoi gian thuce hién;

- Qua trinh thyc hién cong tac chuan bi du an (néu cd).

2. Cin cw phap ly dé thyc hién thim dinh, ho so va tai liéu trinh thAim
dinh

2.1. Can cit phap Iy dé thuc hién tham dinh

- Phap luat vé xay dung (Luat Xay dung, Nghi dinh vé quan 1y du 4n dau tu
xdy dung; Nghi dinh vé quan ly chi phi ddu tu xdy dung; Cac Thong tu hudng
dan Nghi dinh);

- Phap luat vé dau tu cong (d6i véi cac du an sir dung von dau tu cong);

- Phép luat vé PPP (ddi véi cac du an dau tur theo phwong thite déi tac cong tu);

- Céc van ban phap ly khéc c6 lién quan;

2.2. H6 so, tai li¢u trinh tham dinh

- To trinh thdm dinh

- Quyét dinh phé duyét chu truong du én;

- H6 so du 4n (bao gdm thuyét minh BCNCKT, chi tiét tinh toan téng mirc
dau tu, thuyét minh thiét ké co s¢, thiét ké co s0);
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- Két qua thim tra du 4n (néu c6);

- Két qua tham dinh thiét ké co s&;

- H6 so tai liéu va cc vin ban phap 1y cua dy 4n;

- Cac hd so, tai li¢u khac lién quan dén dy én;

- Céc hd so, tai liéu khac sir dung trong qua trinh thAm dinh.

2.3. Ho so nang lyc cua 6 chire, cd nhan tw van tham gia lap, tham tra
TMDT (néu co)

3.Y kién thim dinh

3.1. Su day @i, tinh hop 1é ciia ho so trinh tham dinh; cdc cin cir phap ly
dé xdc dinh tong mirc dau tu

3.1.1. Sy ddy du, tinh hop 1& ctia hd so trinh thdm dinh

3.1.2. Céc cin ctr phap ly dé xac dinh téng mic dau tu

3.2. Sw phit hop cua {5ng mikc dau ti voi so by tong mikc dau tw; phwong
phap xac dinh tong mire dau twe

3.2.1. Sy phu hop ciia tong mirc dau tu véi so bd tdng mirc dau tu

3.2.2. Phuong phap xac dinh tong mirc diu tu

3.3. Vé su phit hop noi dung tong mirc dau tw trinh tham dinh

3.4. Sw tudn thu cac quy dinh cia phap ludt vé ap dung, tham khao hé
rhong dinh mure, gia xay dung va cdc cong cu can thiét khdc; viéc van dung,

tham khdo dit liéu vé chi phi cia cdc du dn, céng trinh tuwong tw dé xdc dinh
tong mirc dau tir.

3.4.1. D6i v6i chi phi xay dyng

3.4.2. D4i véi chi phi thiét bi

3.4.3. Déi v6i chi phi quan 1y dy 4n, chi phi t vin diu tw xay dung, chi phi
khéc.

3.4.4.D6i véi chi phi du phong

3.5. Mot sé y kién khdc

4. Két luan va kién nghi

- Két luan vé di/khong du diéu kién trinh Ngudi quyét dinh ddu tu thim
dinh, phé duyét tong mirc dau tu xdy dung.

- Kién nghi.
CO QUAN THAM PINH
Noi nhin: (Ky, ghi ré ho tén, chicc vu va dong dau)
- Nhu trén;

- Luru.
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Miu s6 03: Bdo cdo két qua thim dinh tong mirc dau tu xdy dung lam co sé&
phé duyét tong mirc du tu

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PON VI THAM PINH o )
Doc lap - Ty do - Hanh phic

(S6 hiéu vin ban) ..., ngay ... thang ... nAim

V/v: Bio cdo két qua thim dinh
tong mirc dau tur ...

BAO CAO KET QUA THAM PINH TONG MUC PAU TU XAY DUNG
L

DA I8N .ot e
Kinh givi: (Tén nguoi quyét dinh dau tu)

Thyc hién nhi¢m vu cia (tén co quan chuyén mén thudc ngudi quyét dinh
dau tw) vé viéc thAm dinh tong mirc dau tu xdy dung (tén du an). Sau khi nghién
ctru ho so, (tén don vi thdm dinh) ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Khai quit vé du 4n
- Tén du 4n, cong trinh; dia diém xay dung, quy mo, thoi gian thyc hién,... cong
trinh;

- Chu dAu tu; cdc don vi tu van khao sat, 1ap dy én, thdm tra téng mtc diu
tr (néu cd), thdm dinh téng mirc dau tu...

- Nguén von dau tu, gia tri du kién téng murc dau tu;

- Qua trinh thuc hién cong tic chudn bi dau tu.

2. C4c co s& phap 1y va tai liéu sir dung trong thim dinh

- Phép luat vé xay dung (Ludt Xay dung, Nghi dinh vé quan ly du 4n ddu tu
xay dung; Nghi dinh v€ quan ly chi phi dau tu xdy dung; Céc Thong tu hudng
dan Nghi dinh);

- Phap luat vé dau tu cong (d6i véi cac du &n str dung vén dau t cong);

- Phép luat vé PPP (déi véi cac du an dau tu theo phuong thirc dbi téc cong tw);

- Cac van ban phap ly khéc ¢6 lién quan;

- Quyét dinh phé duyét chu truong du 4n;

- Ho so du 4n (bao gém thuyét minh BCNCKT, chi tiét tinh toan téng mic
dau tu, thuyét minh thiét ké co so, thiét ké co s);

- Két qua tham tra du an (néu c0);

- Két qua tham dinh thiét ké co so;

- Thong béo y kién thim dinh tong mic diu tu xdy dung cia co quan
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chuyén mén vé xdy dung (truong hop co quan chuyén mén theo phan cip tham
gia thAm dinh);

- Ho so tai liéu va céc vin ban phap ly cua dy én;

- Céc ho so, tai ligu khac lién quan dén dy 4n; sit dung trong qua trinh thdm
dinh.

3. Ngi dung tham dinh téng mirc ddu trr xiy dung!

- Kiém tra su dé‘iy du, tinh hop 1€ cua hd so trinh thdm dinh téng mirc dau tu
xdy dung;

- Kiém tra, soat xét hd so trinh thdm dinh tong mirc ddu tu va céc hd so
hoan thién, giai trinh, b sung theo ¥ kién thAm dinh cta co quan chuyén mén vé
xay dung (néu c6) va y kién ctia Tu vin thim tra téng muc dau tu (néu co);

- Kiém tra sy day du, phu hop cua viée xac dinh khéi lugng hodc quy mo,
cong suét, nang luc phuc vu tinh todn trong tong mic dau tu xdy dung so vdi
thiét ké co s& cua du én;

- Xem xét, quyét dinh viéc van dung, ép dung dinh mirc xay dung, gia xdy
dung va céc cong cu céan thiét khac theo quy dinh, huéng din ctia nha nudc dé
tinh todn va xdc dinh céc chi phi trong tong mirc ddu tu xay dung dam bao su
hop 1y, phit hop ciia ndi dung, thanh phan chi phi v6i quy dinh, véi ké hoach
thuc hién du én, bién phap thi cong xdy dyng dinh hudng, mit b.%mg gia xdy
dung va yéu cau cia du an.

4. Gidi trinh cic y kién thAm dinh ciia co' quan chuyén mén vé xy
dung (trong truong hop cé co quan chuyén mon vé xiy dung theo phin cip
tham gia tham dinh)

- Céc ndi dung tiép thu theo y kién thdm dinh cua co quan chuyén mén vé
xay dung;

- Céc ndi dung khong tiép thu theo y kién thidm dinh cia co quan chuyén
modn vé xdy dung; giai trinh ly do;

- Céc y kién khac c6 lién quan.

5. Két qua tham dinh

Dura vao céc can cir va ndi dung tham dinh néu trén thi gia tri tong muc dau
tw xdy dung (tén dy 4n) sau thAm dinh nhu sau:

' Trong trudmg hO’p du an khong yéu cau tham gia thim dinh ciia co' quan chuyén mén vé xdy
dyng theo phén cap thi ngi dung thim dinh cia Ngudi quyét dinh dau tu bao gom ca noi dung tai
muc 3 Mau s6 02 Phu luc nay.



Don vi tinh: ...
Gia tri Gia trj trinh Gi tri Téng,
STT Noi dung chi phi so' b thim dinh/gia ki ek giam
TMDT | tri sau thim tra ’ (+1)
(1] (2] (3] [4] (5] [6]

Chi phi b6i thuong, hd trg
va tai dinh cu

2 | Chi phi xdy dung

3 | Chi phi thiét b

4 | Chi phi quan ly du én

Chi phi tu vin dau tu xdy
dung

6 | Chi phi khac

7 | Chi phi du phong

Téng cong

(c6 phu luc chi tiét kém theo)

6. Nguyén nhin ting, gidm va ddnh gid viéc bio diam hiéu qua diu tw
cua dy an:

6.1 Néu va phén tich nguyén nhan ting, giam d6i v6i nhing ndi dung chi
phi ting, giam chu yéu.

6.2 Panh gia viéc bao dam hi¢u qua dau tu cua du an theo cdc chi tiéu trén
co s& gia tri tdng mirc dau tu xay dung duge tham dinh (néu co).

7. Két ludn va kién nghi

NGUOI THAM PINH NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Noi nhin: THU TRUONG DON VI THAM PINH

(Ky tén, dong ddu)




X-10
Miu s6 04: Bio cdo két qué tham tra du todn xay dung cong trinh

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PON VI THAM TRA .
Doc lap - Tu do - Hanh phic

(S6 hiéu vian ban)
V/v: Két qua thdm tra du toén
xdy dung cong trinh ........

..., ngay ... thang ... nam

BAO CAO KET QUA THAM TRA DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
Conp Wil e

Kinh givi: (Tén Chii dau tu)

Theo dé nghi cua (tén Chu diu tu) vé viéc tham tra dy toén xdy dung cong
trinh (tén céng trinh) va hop ddng (s hiéu hop ddng). Sau khi nghién ctru hd so,
(don vi tham tra) ¢6 ¥ kién nhu sau:

L. Théng tin vé cong trinh/hang muc cong trinh thim tra

- Tén Du an;

- Tén cOng trinh;

- Dia diém xay dung;

- Loai va c4p cong trinh/Loai va cép cong trinh cao nhét cua Dy an;

- Cép quyét dinh dau tu;

- Chu dau tu;

- Ngudn von dau tu:

- Thoi gian thuc hién;

- Thong tin vé céc don vi tu vén 1ap thiét ké, 1ap dy toén cong trinh; tham
tra thiét ké xay dung cong trinh (néu cd);

- Gid tri du toan dé nghi tham tra.

IL. Cin cir thim tra

1. Vin ban quy pham phap luit sir dung dé thim tra

- Phép luat vé xay dung (Luat X4y dung, Nghi dinh vé quan ly du 4n diu
tu xdy dung; Nghi dinh vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung; Cac Thong tu hudng
dan Nghi dinh);

- Phép luat vé& dau tu cong (ddi véi cac dy an st dung von dau tu cong);

- Phép luat vé& PPP (d6i véi céc dur 4n ddu tu theo phuong thic déi tac cong
tw);

- Céc van ban quy pham phép luat ¢4 lién quan khac (nhu phap luat vé
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phi, 1€ phi,....);
- Cdc co s¢ phép ly xac dinh céc yéu té ddu vao st dung dé thim tra du
toan xay dung.
2. Ho so, tai li¢u ciia cong trinh/dy 4n:
- H6 so du 4n da phé duyét (Quyét dinh phé duyét du 4n, bdo cdo nghién
ciru kha thi cua Dy an, céc tai liéu phap ly cta du 4n);
- Két qua tham tra thiét ké (néu cé);
- Ho so tai liéu xdc dinh chi phi cua cdc cong viéc da thyc hién (Céc hop
déng da thuc hién, quyét dinh phé duyét du toén, ké hoach lya chon nha théiu,...).
II1. Nhin xét vé hd so' dé nghi thim tra
- Nhan xét vé thanh phan ho so, sy diy du, rd ring cta cac hd so dé nghi
tham tra;
- Nhan xét vé tinh hop 1& cua hd so dé nghi tham tra, bao gdm: trinh tu
xé4c 1ap cac hé so, ning luc don vi tu vén;
- Nhan xét vé viéce sir dung cac can cir phép 1y 1am co s& xé4c dinh dy toan
xay dung cong trinh.
IV. Nguyén tic thim tra
- Pham vi thdm tra, cdc ndi dung khéng thuc hién thim tra (néu ¢6), 1y do,..
- Vé phuong phéap xéc dinh du toan xay dung cong trinh;
- V& co ciu, noi dung céc khoan myc chi phi trong duy toén xay dung cong trinh;
- Co 56 xac dinh khdi luong, dinh mirc, don gia trong du toan xdy dung cong
trinh;
- Co s xdc dinh cac khoan muc chi phi trong dy toan xay dung cong trinh;
V. Két qua thim tra
1. Panh gia sy tuin thi quy dinh cia phap luit khi xic dinh cac thanh
phan chi phi ciia du toén xiy dung
1.1. Danh gi vé sy phi hop cia céc can ci phap 1y dé xéc dinh dy toan
xdy dung cong trinh.
1.2. Panh gid vé su phu hop cua ndi dung du todn x_éy dung cong trinh so
vdi ndi dung tong mire dau tu dy dn dugc duyét va dic diém, tinh chat, yéu cau
cua cong trinh.
1.3. Danh gia vé sy phtt hop cta phuong phép xac dinh du toan xay dung
cong trinh véi quy dinh.
1.4. Pénh gia vé co s& xac dinh cac thanh phén chi phi
a) $u phi hop, ddy du cua khéi lugng cong tdc xay dung, chiing loai va s6
lugng thict bi tinh todn trong dy toan xay dyng cdng trinh.
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b) Co s6 xéc dinh don gi4 xay dung, don gié thiét b, bao gdm:

- Su tuan thu trong viéc dp dung, tham khao hé théng dinh muc xay dlmg,
gid xdy dung, chi sé gia xay dung do co quan nha nudc cé thim quyén cong bd;

- Su phu hop ctia gid cac yéu té dau vao don gia su dung xac dinh du toan,
mit bing gia thi trudng va cac cong cu can thiét khac dé xac dinh du toan xay
dung.

¢) Co s& xdc dinh céc chi phi thude chi phi quin 1y du an, chi phi tu vén,
chi phi khéc, dy phong phi theo quy dinh.

1.5. Truong hop ¢é dinh mic du todn méi, dinh mutc dyu toan diéu chinh:
su phu hop ciia danh muc, phuong phép xéc dinh, tri s6 hao phi dinh mic.

2. Két qua thim tra:

2.1. Theo cic can clr va nguyén tic néu trén, gia tri du toan xdy dung
cong trinh (tén cdng trinh) sau thdm tra nhu sau:

STT

Giatritrong | Gidtritrong | Gidtri | Ting,
N§i dung chi phi TMDT dytoindé | dytodn | gidm
dugc duyét | nghithim tra | thim tra (+/-)

[1]

[2] B3] (4] (3] [6]

Chi phi xdy dung

(S

Chi phi thiét bi

Chi phi quan ly du an

Chi phi tu vin dau tu xay dung

Chi phi khac

= B R L

Chi phi du phong

Tong cong

2.2. Nguyén nhan tang, giam:
(Phan tich, dénh gid nguyén nhan tang, giam cua céc khoan muc chi phi
s0 Vo1 gid tri dy todn xay dung cong trinh dé nghi tham tra)
3. Két ludn va kién nghi
NGUOI THAM TRA NGUOI CHU TRi

(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Ching chi hanh nghe dinh gia XD hang ..., s6

PON VI THAM TRA

Noi nhén: (Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu va dong déu)
- Nhur trén;
- Luru.
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Mau s6 05: Thong bdo ¥ kién thim dinh dy todn xiy dyng cong trinh ciia
Co quan chuyén mén vé xay dyng

PON VI THAM PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic
(S6 hiéu vin ban) ..., ngdy ... thdng ... nam ...
V/v: théng bao y kién thim dinh dy todn
xdy dung cong trinh .......cccccevrnennens

Kinh giti: (Tén don vi yéu cau thim dinh)

Thuc hién nhiém vu ctia (co quan chuyén mén vé xy dung) theo phén cap,
trén co s& dé nghi cua (tén don vi yéu cau thdm dinh) tai To trinh s... vé viée
tham dinh du toan xy dung cong trinh (tén cong trinh). Sau khi nghién ciru hd
s0, (tén co quan chuyén mon vé xay dung) ¢é y kién nhu sau:

I. Théng tin vé d an, cong trinh

1. Thong tin chung vé dy 4n

- Tén Du an;

- Dia diém xay dung;

- Nhom Du an, loai va cép cong trinh cao nhét cia Dy an;

- Cép quyét dinh dau tu;

- Chu dau tu;

- Nguén vén dau tu;

- Thoi gian thyc hién;

2. Thong tin chung vé cong trinh

- Tén cong trinh;

- Loai va cép cong trinh;

- Thong tin vé céc don vi tu van lap thiét ké, 1ap du toén cong trinh; tham
tra thiét ké, tham tra dy toan cong trinh;

- Gi tri dy toan trinh thdm dinh.

II. Ciin cir phap 1y dé thwe hién thim dinh, hd so, tai liéu trinh thim
dinh.

1. Cin cir phap 1y dé thuc hién thim dinh.

- Phép luét vé xay dung (Lut Xay dung, Nghi dinh vé quan 1y dy 4n dau
tu xdy dung; Nghi dinh vé quan 1y chi phi du tur xdy dung; Cac Thong tw hudéng
dan Nghi dinh);
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- Phap luat vé dau tu cong (d6i véi cée du an sir dung vin dau tu cong);

- Phép luat vé PPP (d6i véi cac dyu 4n ddu tu theo phuong thirc déi téc
cong tu);

- Céc van ban quy pham phép luit c6 lién quan khac (nhu phap luat vé
phi, 1¢ phi,....).

2. HO so, tai li¢u trinh thAm dinh

- H6 so du 4n dd phé duyét (Quyét dinh phé duyét du an, bdo cdo nghién
ctru kha thi cua Dy én, céc tai liéu phap ly cua du an);

- Két qua tham dinh thiét ké kém theo hd so thiét ké da dugc thim dinh;

- Hd so tai lidu xac dinh gia tri chi phi cua céc cong viéc da thuc hién
(Cac hop df‘mg da thyc hién, quyét dinh phé duyét dy toan, ké hoach lya chon
nha thau,...);

- Béo c4o két qua tham tra dy toan (néu c6), hd so du toan trinh thim dinh;

- Cac co s& phép ly xdc dinh cac yéu td dau vao sir dung dé xdc dinh dy
toan xdy dung trinh thdm dinh.

3. Ho so ning lye ciia tb chire, c4 nhan tw van (tham gia lap, thim tra
du todn xay dung cong trinh -néu c)

I11. Nguyén tic thim dinh

IV. Y kién thim dinh

1. V& sy day di, tinh hop 1é ciia hd so trinh thim dinh, cic ciin cfr
phép 1y dé xdc dinh di toan xdy dung

1.1. Vé thanh phan ho so trinh tham dinh

1.2. Vé can cit phdp Iy xdc dinh die toan xdy dung cong trinh

2. Vé s phit hop ciia du todn xdy dung cong trinh véi tdng mire diu tu
xay dung da duwgc phé duyét va phwong phap xac dinh du toan xay dung.

2.1. Vé su phit hop du todn xdy dung cong trinh véi tong mike dau tw xdy
dung da dwoc phé duyét.

2.2. Vé su phit hop cia phwong phdp xdc dinh dy todn xdy dung

3. Vé sy phu hop ciia ndi dung dy toan xiy dung cdng trinh véi quy
dinh phap luit ap dung cho dy dn

4. Sy tuin thii cdc quy dinh cia phap luit vé 4p dung, tham khio hé
thong dinh mirc, gia xdy dung cdc cong cu can thiét khdc, viéc vin dung,
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tham khio dir li¢u vé chi phi ciia cac dw an, cong trinh tuwong ty
4.1. DPoi véi chi phi xdy dung:
4.2. Poi véi chi phi thiét bi:

4.3. Poi véi chi phi quan Iy dy dn, chi phi tw van dau tw xdy dung, chi phi
khac, chi phi dyw phong

5. Y kién khac
V. Két luin va kién nghi
- Két luan vé du/khéng du diéu kién phé duyét du todn xay dung cong trinh;

- Kién nghi;
CO QUAN THAM PINH
Noi nhén: (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)
- Nhu trén;

- Luu,
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Miu s6 06: Bio cdo két qua thim dinh du todn xiy dung cong trinh 1am
co’ s& phé duyét du toan

PON VI THAM PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phic
(S6 hiéu vin ban) ..., Ngay ... thang ... nAm
V/v: thim dinh du toan xay dung
cong trinh ..

BAO CAO KET QUA THAM PINH DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

IR RIL oovoiivsmampopmssmimasisiss s

Thyc hién nhiém vu dugc giao vé viéc tham dinh du toan xay dung cong
trinh (tén cong trinh) trén co 5o dé nghi cta ... tai T trinh 56...: /van ban s.....
Sau khi nghién ctru ho so, (don vi tham dinh) bao céo két qua tham dinh dy toan
xdy dung cong trinh.......... nhu sau:

I. Théng tin vé cong trinh/hang muc cdng trinh thim dinh

- Tén Dy an;

- Tén cong trinh;

- Dia diém xdy dung;

- Loai va cép cong trinh/Loai va cdp cong trinh cao nhat cta Dy 4n;

- Cép quyét dinh dau tu;

- Chu déu tu;

- Ngudn vén dau tu;

- Thoi gian thyc hién;

- Thong tin vé céc don vj tu véan 1ap thiét ké, 1ap du toan cong trinh; thim
tra thiét ké, thim tra dy todn cong trinh.

IL. Cin cir thim dinh

1. Viin bian quy pham phap luit sir dung dé thim dinh

- Phap luat vé xdy dung (Luat Xay dung, Nghi dinh vé quan 1y du 4n dau
tr xdy dung; Nghi dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung; Cac Thong tu huéng
dan Nghi dinh);

- Phap ludt vé& dau tu cong (ddi vé6i céc du an sir dung von dau tu cong);

- Phép luat vé PPP (d6i véi céc du an dau tu theo phuong thirc déi tac cong tu);

- Céc van ban quy pham phap luédt co lién quan khac (nhu phap luat ve
phi, 1¢ phi,....).

2. Hb so, tai lidu lién quan dé xic dinh dy toin xiy dung
- Ho so du an da phé duyét (Quyét dinh phé duyét du 4n, bao cdo nghién
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ctru kha thi cua Dy an, cac tai li¢u phép ly cua du an);

- Két qua tham dinh thiét ké kém theo hé so thiét ké da duoc thim dinh;

- H so tai lidu xac dinh gia tri chi phi cua céc cong viéc da thyc hién
(Céc hop ddng da thuc hién, quyét dinh phé duyét dy todn, ké hoach lua chon
nha thiu,...);

- Bao cdo két qua thiam tra du toan (néu c6), hd so du toan trinh thim dinh;

- Thong béo y kién thdm dinh dy todn cua co quan chuyén mén vé xay
dung va hd so du toan hoan thién theo ¥ kién thdm dinh cta co quan chuyén
moén vé xay dung;

- Y kién giai trinh cua cac don vi tu van vé cic ndi dung tiép thu, ndi dung
khong tiép thu trong két qua thim dinh cta co quan chuyén mén vé xay dung;

- Céc co s& phap ly xac dinh cac yéu t dau vao sir dung dé xac dinh du
toan xdy dung trinh thim dinh.

I11. Két qua thim dinh

1. Panh gia vé hd so du todn xay dung cong trinh/goi thiu

- Panh gia, nhan xét vé thanh phan hd so, su day du, rd rang cia cac hd so
du toan xdy dung cong trinh/géi thau;

- Panh gia ho so du toan xay dung cong trinh/géi thau véi pham vi cong
viéc phai thuc hién cta cac don vi tu van;

(Céc danh gid, nhan xét trén duge thyc hién véi tit ca cdc hd so 6 lién
quan dén du toan xdy dung cong trinh/géi thiu duoc thim dinh, bao gém ca cac
hé so tu van da hoan thién theo yéu cau cia co quan chuyén mén vé xdy dung,
céc ho so lién quan dén cac chi phi khong thudc pham vi thim dinh ctia co quan
chuyén mén vé xay dung).

2. Xem xét, quyét dinh cdc ndi dung lién quan dén két qua thim dinh
ciia co' quan chuyén méon vé xiy dung

2.1. Xem xét cac ndi dung dong thuin cia don vi tu van véi y kién tham
dinh cua co quan chuyén mén vé xay dung.

2.2. Xem xét, quyét dinh cac ndi dung con cé y kién khic nhau giira céc
don vi tu van (tu van 1ap du toan, thim tra dy toan) véi co quan chuyén mon vé
xay dung.

3. Y kién thim dinh ciia Chii dau tw d6i v6i cdc ndi dung khong thude
pham vi thim dinh ciia co' quan chuyén mén vé xiy dung?

Chit dau tw thuc hién tham dinh voi cac noi dung tham dinh tuong tu nhu
cia co quan chuyén moén vé xdy dung.

* Trong trudng hop du an khéng yéu ciu tham gia tham dinh cua co quan chuyén mén vé xdy
dyng theo phén cap thi ndi dung tham dinh cua Chu dau tu bao gom ca ndi dung tai myc 11 Mau
$0 05 Phu luc nay.
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4. Xdc dinh gia tri du to4n xAy dung sau thim dinh

Trén co s& céc y kién thdm dinh ¢ trén, gla tri du todn xay dung cong
trinh/g6i thau...(tén cong trinh/gdi thdu duwoc thim dinh) thudc dy an...(tén du

an) nhu sau:
Don vi tinh: ...
Gia tri trong | Gia tri du todn | Gia tri du
STT N¢i dung chi phi TMDPT dugc trinh thim todn sau Dé-nh
duyét | dinh/thdm tra | thim djnh | S
[1] 2] 3] (4] [5] [6]
1 | Chi phi xay dung
2 | Chi phi thiét bj
3 | Chi phi quéan ly dy an
4 | Chiphi tu vin dau tu xdy
dung
5 | Chi phi khac
6 | Chi phi dy phong
Tong cong

Ghi chii: Tity theo ting loai dy todn xdy dung (duw todn xdy dzmg cong
trinh, dy todn géi thau), ngi dung chi phi trong bang trén co thé gom mét s6
hodc toan b cac khoan muc chi phi.

5. Nguyén nhan ting, giam
(Néu va phan tich nguyén nhén tang, giam d6i véi nhiing noi dung chi phi
tang, giam chu yéu)

6. Két luan va kién nghi

NGUOI THAM PINH

(ky, ho tén)

Noi nhan:

NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén)

THU TRUONG PON VI THAM PINH




		BAN CƠ YẾU CHÍNH PHỦ - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2021-08-31T17:33:45+0700
	PHIÊN BẢN THỬ NGHIỆM
	Bộ Xây dựng<boxaydung@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




